Niurnberg - St. Peter

Hell, zea¢al, hochschulnah: Wakfiung mit
wtergarten in St. Pgfe

Cc o oggetto: 260 9

a\

PREZZO D'AFFITTO: 550 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 39 m2 « VANI: 1.5
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Piano

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione

260210
ca. 39 m?
1

15

1

1

Prezzo d' i
Costi g tivi
Apgpmento

O dell’immobile
ipologia costruttiva
ar atteristiche

550 EUR
150 EUR
Piano
Curato
massiccio
Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Certificaz
ener getj

Gas Cong@® finale di

19.10.2027 y
Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
121.7 kWh/m2a

D

1962
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese helle 1-Zimmer-Wo g befindet sich im 1. Obergesc dnes M ehrfamilienhauses
ausdem Jahr 1962 im NuUrnbg Stadtteil St. Peter.

Die Wohnung verflgt Gber einen fu nalen und g tzbaren Grundriss. Samtliche
Bereiche sind Uber den zentralen Flur € ba zusatzlich praktischen, ver steckten,
Stauraum bietet. Der Wohn- und Schlafbe ofitiert von einem guten natirlichen
Lichteinfall.

Die separate Klicheist mit einer Pag lche ausges t die ohne zusatzliche Abldsein
der Wohnung verbleibt. Von hig besteht Zugang z ¥ glasten Balkon bzw.
Wintergarten, der einen zusa en geschiitzten Bereich b

Das Badezimmer befip sich ebenso wie die Gbrige Wohnung in & gepflegten Zustand.
In den Wohnberei st Laminat verlegt, Kiiche und weitere Ber el and gefliest. Sowohl
die Bodenbelaggf™ Pauch die Fliesen préasentieren sich gutem Zustand. D ohnung wurde
zudem frisch ichen und kann ohne gr63er e Renovier ungsar beiten bezog erden.

Behel d das Gebaude Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein eigenes Keller abteil [5
Zug che Abstellflache.

DielLagein der Stephanstraf3e 39 zeichnet sich insbesonder e durch die Nahe zu
ver schiedenen Hochschul- und Univer sitétseinrichtungen sowie die gute Anbindung an die
NUrnberger Innenstadt aus.
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Dettagli del servizi

- Balkon als Wintergarte

- Pantrykiche ohne Abltse

- eigenes K eller abteil

- gemeinsame Waschkicheim Kelle
- Personenaufzug
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sic entraler und gut angebundene! geim NUrnberger
Stadtteil St. Peter. Die Stephai Walke bietet kurze Wegei nenstadt und gleichzeitig
eine sehr gute Infrastruktur fir G WAaglichen Bedarf.

Besonder s hervor zuheben ist die Néhe schi en Hochschul- und
Universitatsstandorten. Einrichtungen der schen Hochschule Nirnberg Georg Simon
Ohm sowie weitere Hochschulstandor te sigf &8 ier aus schnell erreichbar. Auch im
Hinblick auf die weitere Entwicklung d ochscl andorts NUrnberg und die entstehende
Technische Universitat Nurnberg bi die Lageen essantes Umfeld fur Studierende
und Hochschulangehorige.

Die Anbindung an den 6f hen Nahverkehr ermaglicht eing elle Verbindung zu
weiteren Teilen Nurnbg5'sowie zum Hauptbahnhof und in diel sfadt. Gleichzeitig
lassen sich zahlrei ele destaglichen L ebens auch mit dem Fahrré erreichen.

Einkaufsmog eiten, Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastr onomische aebhote
befinden m néheren Umfeld. Auch Freizeit- und Erholungsméglichkeiten S&slurch
die zegf e Lage gut erreichbar.

h die Kombination aus Hochschulnéhe, guter Verkehrsanbindung und umfassender
Nahver sorgung eignet sich die Lage insbesonderefur Studierende, Berufseinsteiger und
Pendler. Auch fur Kapitalanleger bietet die Nahe zu den Nirnberger Hochschulstandorten
eineinteressante Ausgangslage.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

izian Grim

Tetzelgasgh 5, 90 Urnberg

Tel & 5911 —74 39 50
E-M ernberg@vo com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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