Niurnberg - St. Peter

Renditein Bestform: Voll vermietete Sport- &
Gewer beimmobilie auf 4 Ebenen

Codice oggetto: 26021028

PREZZO D'ACQUISTO: 1.200.000 EUR ¢ VANI: 10 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 405 m?2
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Codice oggetto: 26021028 - 90478 Nurnberg - St. Peter

A colpo d'occhio

26021028 1.200.000 EUR
10 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
1954 MwSt.) des
4 x superficielibera, 1 beurkundeten
x Garage Kaufpreises
ca. 771 m2
ca. 584 m2
ca. 771 m2
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Dati energetici

Gas Attestato di
24.07.2033 prestazione ener getica
100.40 kWh/m2a
A
1983
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Laproprieta
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www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Laproprieta

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Dasderzeit als Sport- und Gesundheitsstudio genutzte Gewer beobjekt Giber zeugt durch eine
grof3ziigige Gebaudestruktur, eine funktionale Raumaufteilung sowie optimale
Voraussetzungen fir einen moder nen Sport- und Gesundheitsbetrieb.

Das Hauptgebaude wurde ur springlich im Jahr 1954 errichtet. Im Jahr 1986 erfolgte eine
Aufstockung ab dem Erdgeschoss, in deren Zuge das Gebaude zudem komplett kernsaniert
wurde. Seit diesem Umbau im Jahr 1986 ist die Immobilie bei der Stadt Nurnberg auch
offiziell als Sportstudio eingetragen.

Dielmmoabilie erstreckt sich heute Uber vier Ebenen und bietet eine Gesamtflache von ca.
584 m2, Erganzt wird die Liegenschaft durch einen separaten Anbau, im Hinterhof des
Gebaudes, mit ca. 187 m2 mit zusatzlichen Lager- und Nutzflachen sowie einer Gar age,
wodur ch sich ein vielseitig nutzbar es Gesamtkonzept er gibt.

Bereitsbeim Betreten der Immobilie empfangt ein freundlicher Eingangs- und
Empfangsber eich mit Rezeption Mitglieder und Besucher in angenehmer Atmosphare. Im
Erdgeschoss befindet sich neben dem Empfangsbereich eine grof3ziigige Trainingsflache, die
ausreichend Platz fiir einen umfangreichen Ger atepark sowie unter schiedliche Kraft- und
Ausdauertrainingskonzepte bietet. Erganzt wird diese Ebene durch einen Personalraum,
eine Kliche, ein separates WC sowie das zentral gelegene Treppenhaus, welches samtliche
Geschosse miteinander ver bindet.

Im 1. Obergeschoss er 6ffnet sich eine beeindruckende, stiitzenfreie Grol3raumflache
(Spannbetondecke), die sich Uiber den tberwiegenden Teil der Etage erstreckt und durch
ihre offene Gestaltung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ob Gruppenfitness,
Functional Training, Yoga, Pilates, Indoor Cycling, Rehasport oder andere
gesundheitsorientierte Kursangebote — die Flache lasst sich flexibel an unter schiedlichste
Betriebskonzepte anpassen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen grof3ziigigen
Umkleidebereich mit Dusche und WC, einen Abstellraum sowie den Dur chgangs- und
Treppenhausbhereich.

Auch im 2. Obergeschossist eine groRziigige, vollstandig offene Trainings- beziehungsweise
Kursflache mit stiitzenfreier Spannbetondecke. Die weitlaufige Raumstruktur schafft ideale
Voraussetzungen fr groRere Kursformate, Bewegungs- und Gesundheitsangebote oder
erganzende Trainingsber eiche und bietet aufgrund ihrer Flexibilitat zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten. Ein separater Abstellraum sowie das Treppenhaus er ganzen diese
Ebene funktional.




Das 3. Obergeschoss dient als funktionaler Servicebereich des Studios und verfugt Gber
grof3ziigige Damen- und Herrenumkleiden mit jeweils separaten WC- und Duschber eichen.
Dar Uber hinaus befinden sich auf dieser Ebene ein Biro, weitere Sanitarbereiche, ein
Abstellraum sowie grofRziigige Flur- und Erschliefungsflachen, die einen professionellen und
reibungslosen Studiobetrieb unterstiitzen.

Der separate Anbau erweitert das Nutzungskonzept der Immobilie sinnvoll. Esexistiert ein
Tiefkeller mit ca. 95 m2 und ca. 3,50 m Raumhothe und bietet grofRziigige
Abstellmoglichkeiten fir Sportequipment, Verbrauchsmaterialien oder sonstige betriebliche
Gegenstande. Erganzt wird das Nebengebaude durch eine Garage, die sowohl als geschiitzter
Stellplatz als auch als zusétzliche L ager flache genutzt wer den kann. Dar Uber hinaus stehen 4
Aulenstellplatze unmittelbar am Objekt zur Verflgung.

Die mmobilieist derzeit biszum 31.12.2027 an Bayer ns gr 6f3ten Breitensportverein
vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von 64.432,32 € p.a. Ab dem 01.08.2026
erhoht sich die Nettokaltmiete aufgrund einer Indexierung auf 67.351,20 €. Ab dem
kommenden Jahr besteht im Frihjahr die M 6glichkeit, die vertragliche Option zur
Verlangerung des Mietver haltnisses um weiter e fiinf Jahre zu ziehen. Ab dem 01.01.2028
erhoht sich die Mieteum je 1,00 € pro m?, das entspricht einer Jahresnettokaltmiete von
74.215,20 € p.a. Der Mieter hat hierzu bereits ein positives Signal fir eine langfristige
Weiterfuhrung gegeben. Der Hof- und Kellerbereich ist der zeit nicht mit vermietet und
daher nicht im Mietpreisinkludiert.

Die vollstandige Fitnessstudioausstattung, einschliefdlich samtlicher Trainingsger ate,
Einrichtungsgegenstande und Betriebseinrichtungen, befindet sich im Eigentum des
aktuellen Mietersund ist nicht Bestandteil des Verkaufs. VeréufRert wird ausschlief3lich die
Immobilie mit ihren fest mit dem Geb&ude ver bundenen Bestandteilen.
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Dettagli dei servizi

- Ca. 584 m2 Gewer beflache im Hauptgebaude auf vier Ebenen

- Grol3zuigiger Empfangsbereich mit Rezeption

- Grol3e Trainingsflache im Erdgeschoss

- 2 grof3ziigige, stutzenfreie Kurs- und Trainingsrdumeim 1. und 2. Ober geschoss

- Grof3zuigige Damen- und Herrenumkleiden mit Dusch- und Sanitérbereichen

- Separater Anbau im Hinterhof mit ca. 187 m? Keller- und L agerflachen

- Tiefkeller mit ca. 95 m2 Nutzflache und ca. 3,50 m Raumhohe

- Garage und 4 AuRenstellplatze

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Fitness-, Gesundheits- und Bewegungsangebote
- Derzeit als Sport- und Gesundheitsstudio genutzt, langfristig vermietet bis 31.12.2027
- Option auf Verlangerung des Mietvertragsum weitere 5 Jahre

- Aktuelle Jahresnettokaltmiete von 64.432,32 € p.a

- Ab dem 01.08.2026 er hoht sich die Nettokaltmiete aufgrund einer I ndexierung auf
67.351,20 €

- Ab 01.01.2028 betragt die Jahresnettokaltmiete 74.215,20 € p.a

- Sportstudioausstattung (inkl. Bodenbelage) im Eigentum des Mieters— nicht Bestandteil
desVerkaufs
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Tutto sulla posizione

Die Gewer beflache befindet sich in einer strategisch hervorragenden und dicht besiedelten
Lageim NUrnberger Stadtteil St. Peter. Das Quartier zeichnet sich durch eine gewachsene
Struktur ausund bietet als stark nachgefragtes Wohn- und Geschéftsviertel einen idealen,
kaufkr &ftigen Einzugsber eich mit hohem Mitglieder potenzial.

Dielnfrastruktur rund um das Objekt ist exzellent und punktet mit einer [ickenlosen
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: In unmittelbarer, fulSlaufiger Nahe liegt die
zentrale StraRRenbahnhaltestelle Peterskirche. Hier verkehren die stark frequentierten
Strafllenbahnlinien 6 und 10 sowie die Buslinie 36, die eine direkte und schnelle Taktung zum
NUrnberger Hauptbahnhof und in die Innenstadt garantieren. Zudem sorgt der
nahegelegene Bahnhof Durrenhof mit Anschluss an das S-Bahn-Netz (S1 und S2) fir eine
perfekte Erreichbarkeit aus dem gesamten Nurnberger Umland. Auch fir den
Individualverkehr ist der Standort optimal angebunden; tber die nahegelegenen

Hauptver kehrsadern (Regensburger Stral3e/ Hainstral3e) besteht ein direkter Anschlussan
den innerstadtischen Ring (B4 R) sowie an dasregionale Autobahnnetz.

Ein entscheidender Frequenzbringer und Standortvorteil ist die direkte Nachbar schaft zum
Campusder Technischen Hochschule NUrnberg Georg Simon Ohm. Tausende Studierende
und Angestellte bilden hier, zusammen mit den umliegenden Blrokomplexen, Arztpraxen
und Einzelhandelsgeschéften, ein enormes Kundenpotenzial fir dasklassische Trainingin
den Morgenstunden, der Mittagspause oder direkt nach Feierabend. Aufgewertet wird die
Mikrolage zudem durch den extrem hohen Freizeitwert des Viertels: Die dir ekt
angrenzenden Grinanlagen des Wohrder Sees und die Pegnitzauen sind fu3laufig
erreichbar. Diese Kombination aus urbaner Dichte, studentischem Flair und er stklassiger
OPNV-Infrastruktur macht diese Gewerbeeinheit zu einem zukunftssicheren Standort mit
nachhaltiger Wertstabilitat.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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