Gilching

Casa di famiglia modernizzata in posizione
tranquilla

Codice oggetto: 25032004

PREZZO D'ACQUISTO: 1.398.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 209 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 661 m?
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Codice oggetto: 25032004 - 82205 Gilching

A colpo d'occhio

25032004
ca. 209 m?
a due falde
6

5

2

1981

2 x superficie libera,
2 x Garage

1.398.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ristrutturato

massiccio

ca. 209 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile,
Balcone
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Dati energetici

Pellet Attestato
30.01.2033 Prestazione
Energetica

99.40 kWh/m?3a
Pellet

1981
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SICHERN SIE SICH JETZT
EINEN VORSPRUNG MIT
VON POLL FINANCE

Unsere Experten bestétigen lhnen gerne
Ihren Finanzierungsrahmen.

JETZT ZERTIFIKAT ERSTELLEN LASSEN

Finanzierungsbeispiel
Von-Kobell-Weg 8, 82205 Gilching

(Paar, angestellt,

Haushaltseinkommen 8.500€ netto, Finanzierungsbedarf:

600.000€ EK, Annuitétendarlehen 1.100.000€

mit 10 Jahren Zinsbindung) Darlehensbetrag: 1.100.000€
Zins: 3,22%

Kaufpreis: 1.498.000€ anf. Tilgung: 1,23%

Nebenkosten: 135.869€

Gesamtkosten: 1.633.869€ mtl. Rate 4.079€

Eigenkapital: 533.869€

Gerne erstellen wir
lhnen Ihr persénliches
Finanzierungsangebot:

Bitte beachten Sie, dass es sich hier um eine Beispielrechnung vom 11.11.2025 handelt. Fir den tatsachlichen Zins sowie eine
auf Sie abgestimmte Finanzierung wenden Sie sich bitte an einen unserer Finanzierungsberater.

VON POLL FINANCE BAYERN SUD
p-finance.de | TEL.: +49 160 - 88 99 99 1

www.von-
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Planimetrie

Hobbyraum
ca.18 m?
Keller
ca. 16 m?

Heizraum
ca. 11 m?

Kellerraum
ca.25m?

Kellergeschoss




I———— Schlafzimmer
ca. 16 m*

Badezimmer 2
ca. 7m*

) Hauseingang

ca. 6 m*

Foyer
ca.19m?

Essecke

Wohnzimmer
ca. 24 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca.10m?

#

Kinderzimmer
ca. 15 m?

Kinderzimmer
ca. 14 m?

Schlafzimmer
ca.22m?

Dachgeschoss
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Spielzimmer 1
ca. 14 m?*

Spielzimmer 2
ca. 19 m*

Spitzboden




Codice oggetto: 25032004 - 82205 Gilching

Una prima impressione

Questa casa adatta alle famiglie, originariamente costruita nel 1981, & stata oggetto
di ampi lavori di ristrutturazione tra il 2022 e il 2024 e ora soddisfa gli standard di
efficienza energetica KfW 55. E disponibile per I'occupazione immediata e si trova
in una tranquilla zona residenziale alla fine di una strada senza uscita, a pochi
minuti dal centro citta. L'ampia casa offre sei stanze, cinque delle quali possono
essere utilizzate come camere da letto. Due bagni moderni con luce naturale, un
bagno per gli ospiti e una cucina su misura completano la zona giorno. L'ampio e
luminoso ingresso con una scala che conduce al piano superiore e una galleria in
mansarda conferisce alla casa un'atmosfera speciale. Al piano terra, oltre
all'ingresso, si trovano un bagno per gli ospiti, una camera da letto con bagno
privato e la cucina a pianta aperta con zona soggiorno/pranzo. Qui, le travi a vista e
la stufa in maiolica creano un'atmosfera accogliente. Dal soggiorno si accede al
soleggiato giardino esposto a sud con terrazze esposte a sud-ovest e sud-est,
perfette per godersi il sole tutto il giorno. L'ultimo piano ospita un altro bagno e
quattro camere, due delle quali con accesso a un balcone esposto a sud-ovest.
Due delle camere offrono anche accesso a stanze in mansarda, ideali come
ulteriore sala giochi per i bambini. La casa vanta finiture di alta qualita: pavimenti in
parquet di rovere, bagni dal design personalizzato, tapparelle elettriche e
connessioni LAN disponibili in tutta la casa. Un ampio seminterrato di nuova
costruzione con sala hobby riscaldata e un garage doppio con ulteriori posti auto
esterni completano I'offerta. Un moderno impianto di riscaldamento a pellet,
integrato da un innovativo impianto solare termico sul tetto, fornisce un calore
confortevole, garantendo bassi costi di gestione e una vita sostenibile. Questa casa
combina individualita, efficienza energetica e un'atmosfera luminosa e accogliente.
Se cercate una proprieta adatta alle famiglie in una posizione attraente, non

vediamo I|'ora di contattarvi e di organizzare una visita!
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Dettagli dei servizi

« individuell vom Schreiner gefertigte offene Einbauktche mit Speisekammer
« Induktionsherd mit Kochfeldabzug und andere Markengerate
e groBzlgiges, lichtdurchflutetes Foyer mit Galerie

» hochwertiger Eichenparkettboden

» Kachelofen im Wohn- Essbereich

» groBe Terrassen mit Sudwest- und Sudostausrichtung

e groBzlgiger Garten mit Stidausrichtung

» Balkon mit Stidwestausrichtung

e zwei Badezimmer mit Tageslicht

» Ein Schlafzimmer mit Bad en Suit

» Gaste WC

» elektrische Jalousien

* Pelletheizung

e FuBbodenheizung in allen gefliesten Bereichen

e Solarthermie flir Warmwasser und Heizung

» Wasserenthartungsanlage

» LAN-Anschlliisse im ganzen Haus

e Doppelgarage und Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fir seine Kinderfreundlichkeit
und seine attraktive Lage studwestlich von Minchen. Dank seiner zwei S-Bahn-
Haltestationen der Linie S8 ist die Miinchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten
bequem erreichbar. Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn

A96 schnell und unkompliziert in die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das Leben fur
Familien angenehm gestaltet. FuBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten,
Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und
praktisch. Dank vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist lhnen ein
bequemer Alltag mit kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurants fur

jeden Geschmack.

Flr Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an
Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino sorgen zahlreiche
Sportvereine fur Bewegung und SpaB. Die Nahe zu den Seen des Flnf-Seen-
Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale

Bedingungen fir Wassersport und Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage
zwischen der Natur des Funf-Seen-Landes und der Nahe zur Minchner Innenstadt

Uuberzeugt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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