Bad Kreuznach

Grol3ztigiges Wohnen in ruhiger Lage mit Blick ins
Griune

Codice oggetto: 26416024

PREZZO D'AFFITTO: 1.650 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 168 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
385 m?
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A colpo d'occhio

26416024
ca. 168 m2
aduefalde
01.11.2026
5

3

1

1962

1x Garage

1.650 EUR

300 EUR

Porzioni di bifamiliari
2020

Ristrutturato
massiccio
ca. 56 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica

Olio 188.00 kWh/m2a

13.10.2030 F

Combustibile liquido 1962




Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Laproprieta




Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Laproprieta




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Laproprieta

). von-—




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Laproprieta




Codice oggetto: 26416024 - 55543 Bad Kreuznach

Planimetrie

T
‘TérraTs]p“
Rt

Wohnzimmer

Flur

Kiche

wcC




i
, Schlafzimmer
Schlafzimmer
|
I Flur /
/
°
f
Kinderzimmer ! Bad

Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese grofR3ziigige Doppelhaushélfte ver bindet eine angenehm ruhige Wohnlage mit der Nahe
zur Bad Kreuznacher Innenstadt. Das Haus liegt zur Gickver setzt in zweiter Reihe und bietet
auf mehreren Ebenen viel Raum fir Paare, Familien und alle, die Wohnen und Arbeiten
miteinander verbinden méchten.

Im Erdgeschoss bildet der helle Wohnber eich mit seinem gepflegten Parkettboden den
wohnlichen Mittelpunkt des Hauses. Breite Schiebetiiren verbinden ihn mit dem
angrenzenden Esszimmer und schaffen bel Bedarf einen grof3ziigigen, offenen

L ebensbereich. Die groRen Fensterflachen geben den Blick ins Grinefrei und sorgen fir
eine freundliche Atmosphare. Vom Wohnber eich aus gelangen Sie auf die Terrasse. Eine
separate K liche mit praktischer Speisskammer sowie ein Gaste-WC erganzen diese Etage.
Die vor handene Einbauklche wur de 2022 neu angeschafft und kann auf Wunsch gegen
Zahlung eines Uber nahmepr eises von den der zeitigen Mietern (iber nommen wer den.

Im Ober geschoss stehen drel ebenfalls mit Parkettboden ausgestattete, gut geschnittene
Schlafzimmer und ein moder nes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche zur Verfigung.
Zwei der Zimmer besitzen einen direkten Zugang zum Balkon und er 6ffnen einen schénen
Ausblick in die grine Umgebung.

Ein weiteres Schlafziimmer im Unter geschoss erweitert das Raumangebot und ver flgt Gber
einen eigenen Zugang zum Garten. Es eignet sich daher ebenso gut als Gaste-, Arbeits- oder
Jugendzimmer . Dar Uber hinaus befinden sich auf dieser Ebene ein Heizungs- und
Waschraum sowie weiter e Abstellmaoglichkeiten.

Der grof3zigige Garten wird gemeinschaftlich genutzt und bietet viel Platz zum Entspannen
und Spielen. Zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze am Haus vervollstdndigen das
Angebot.

Das Gebaude wurde 2020/2021 umfassend modernisiert. Im Oktober 2026 soll zudem die
bisherige Olheizung durch eine moder ne War mepumpe er setzt wer den, wodur ch die

Ener gieeffizienz des Hauses kinftig verbessert wird.

Bitte beachten Sie, dass Besichtigungster mine ausschlief3lich nach vorheriger Einreichung
einer vollstéandig ausgefiillten Mieter selbstauskunft einschlief3lich aller erforderlichen
Anlagen vereinbart werden kdnnen.
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Dettagli dei servizi

- Ruhig und zur ickver setzt gelegene Doppelhaushélftein zweiter Reihe

- Ca. 168 m2 Wohnflache auf mehreren Ebenen

- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit verbindenden Schiebetiiren

- Gepflegter Parkettboden in den Wohn- und Schlafr&umen

- Terrasse mit Blick ins Grine

- Balkon im Ober geschoss mit Zugang von zwei Schlafzimmern

- Separate Kiiche mit praktischer Speisskammer

- Einbaukiiche aus dem Jahr 2022, auf Wunsch gegen Zahlung eines Uber nahmepr eises von
den derzeitigen Mietern Ubernehmbar

- Modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

- Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

- Zusétzliches Schlafzimmer im Unter geschoss mit direktem Zugang zum Garten

- Gemeinschaftliche Nutzung des grof3ziigigen Gartens

- Heizungs- und Waschraum sowie weiter e Abstellflachen im Unter geschoss

- Umfangreiche M oder nisierungsmaf3nahmen in den Jahren 2020/2021

- Erneuerung unter anderem von Elektrik, Wasserleitungen, Bodenbelagen und Hausttr
sowie teilweise der Fenster

- Austausch der bisherigen Olheizung gegen eine War mepumpe im Oktober 2026 vor gesechen
- Zwei Garagen

- Zwel zusatzliche Stellplatze am Haus

- Haustiere nach Vereinbarung
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Tutto sulla posizione

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und angenehm zur tick ver setzten
Wohnlage von Bad Kreuznach. Trotz der geschiitzten Lagein zweiter Reiheist die
Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar und kann auch bequem zu Fufl3 er schlossen
werden. Damit verbindet der Standort ein ruhiges Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu den
Einrichtungen destéglichen L ebens.

Bad Kreuznach bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Kindertagesstatten, Grundschulen und weiter fiihrenden Schulen. Auch Arzte, Apotheken,
zwel Krankenhduser sowie ver schiedene Rehabilitations- und Gesundheitseinrichtungen
befinden sich vor Ort. Erganzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges gastr onomisches,
kulturelles und sportliches Freizeitangebot.

Uber die BundesstrafRe B 41 sowie die nahe gelegene Autobahn A 61 bestehen gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Mainz, Wiesbaden, Bingen und in das Rhein-Main-
Gebiet. Auch der Frankfurter Flughafen ist mit dem Pkw gut erreichbar. Der Bahnhof Bad
Kreuznach bietet dar ber hinaus regelmaRige regionale Zugver bindungen und macht den
Standort auch flr Berufspendler interessant.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen, einer familienfreundlichen Umgebung
und der guten Erreichbarkeit der Innenstadt macht diese L age besonder s attraktiv.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.PROVISIONSHINWEIS: Mit der
Anfrage bel und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite
kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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