
Bergisch Gladbach – Zentrum / Mitte

Wohnen mit Urlaubsgefühl: XXL-Terrasse & Indoor-
Pool
 

Codice oggetto: 26066015

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 279.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 101 m2 • VANI: 3
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Codice oggetto: 26066015 - 51465 Bergisch Gladbach – Zentrum / Mitte

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26066015

Superficie netta ca. 101 m²

Piano 6

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1972

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio
interrato

Prezzo d'acquisto 279.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2025

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

03.12.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

138.65 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1972
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La proprietà
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Codice oggetto: 26066015 - 51465 Bergisch Gladbach – Zentrum / Mitte

Una prima impressione

Diese attraktive Wohnung verbindet großzügiges Wohnen mit einer zentralen Lage und
besonderen Ausstattungsmerkmalen. Die Immobilie verfügt über ca. 84 m² reine Netto-
Wohnfläche sowie eine beeindruckende ca. 35 m² große Terrasse in Westausrichtung. Unter
Berücksichtigung der hälftigen Terrassenanrechnung ergibt sich eine Wohnfläche von ca.
101 m². Die großzügige Außenfläche erweitert den Wohnraum spürbar und bietet viel Platz
für entspannte Stunden im Freien, gesellige Abende mit Freunden oder einen zusätzlichen
Rückzugsort unter freiem Himmel.

Die hellen Wohnräume und der durchdachte Grundriss schaffen ein angenehmes
Wohngefühl und bieten vielseitige Gestaltungsmöglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist
das attraktive Freizeit- und Wellnessangebot innerhalb der Wohnanlage. Den Bewohnern
stehen ein beheiztes Innenschwimmbad sowie eine Sauna zur gemeinschaftlichen Nutzung
zur Verfügung – ein Komfort, der heute nur noch selten zu finden ist.

Die zentrale Lage sorgt für kurze Wege im Alltag. Einkaufsmöglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Schulen, Kindergärten sowie öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nähe. Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung an die
wichtigsten Verkehrsachsen der Region.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und
wettergeschütztes Parken ermöglicht. Die Kombination aus großzügiger Wohnfläche,
außergewöhnlicher Terrasse, Wellnessbereich und zentraler Lage macht diese Wohnung zu
einer attraktiven Gelegenheit für alle, die urbanes Wohnen mit einem hohen Maß an
Komfort verbinden möchten.
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Dettagli dei servizi

• Großzügige Terrasse über die gesamte Wohnungsbreite
• Terrasse mit West-Ausrichtung
• Nicht einsehbarer Außenbereich
• Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang
• Küche mit Zugang zur Terrasse
• Gäste-WC
• Abstellraum in der Wohnung
• Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch
• Beheiztes Innenschwimmbad und Sauna direkt neben der Wohnung
• Neuer Laminatboden, frisch gestrichene Wände
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Bergisch Gladbach und profitiert von
einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Cafés, Restaurants, Ärzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergärten sind bequem erreichbar und sorgen für kurze
Wege im Alltag. Die Innenstadt mit ihrem vielfältigen Angebot an Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen liegt nur wenige Minuten entfernt.

Auch die Anbindung überzeugt: Mehrere Buslinien sowie die S-Bahn-Station Bergisch
Gladbach ermöglichen eine schnelle Verbindung nach Köln und in die umliegenden Städte.
Damit eignet sich der Standort ideal für Berufspendler, die urbanes Wohnen mit einer
hohen Lebensqualität verbinden möchten.

Neben den praktischen Vorzügen bietet die Umgebung zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmöglichkeiten. Grünanlagen, Sporteinrichtungen und verschiedene
Kulturangebote schaffen einen attraktiven Ausgleich zum Alltag und tragen zur hohen
Wohnqualität der Stadt bei. Bergisch Gladbach zählt nicht ohne Grund zu den beliebtesten
Wohnstandorten im Kölner Umland und verbindet die Nähe zur Metropole mit einer
angenehmen und gewachsenen Wohnatmosphäre.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

 

Kölner Straße 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0

E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

