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M oderne und helle Erdgeschosswohnung mit Garten
und Garage
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A colpo d'occhio

26130010 340.000 EUR

ca. 97 mz Pianoterra

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1966 Kaufpreises

1x Garage massiccio

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 225.70 kWh/m?2a
17.03.2036 G
1966

Combustibile liquido
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Laproprieta

3

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

In einer ruhigen Seitenstraf3e von Waldsee, unweit des Ortsrandes befindet sich Ihr neues
Zuhause. Vier Zimmer verteilt auf ca. 97mz2 schaffen Raum zur Erfallung I hres personlichen
Wohntraums.

I hre neue Wohnung liegt angenehm im Erdgeschoss eines gepflegten 2-Familienhauses und
begr i3t Sie mit einer Wohlfuhlatmosphéare. Wenige Stufen bringen Siein dielange Diele, die
Sie zu allen weiteren Raumlichkeiten fuhrt. Im hinteren Teil befindet sich Ihre
Einbaukiche, dieim Kaufpreis bereitsinbegriffen ist und Hobbykdchen viel Arbeitsflache
bietet. Vorréate, groRere K lichen- und Haushaltsger ate bringen Sie komfortabel im
Abstellraum unter. Im angrenzenden Esszimmer haben Sie genug Platz um mit der Familie
und Freunden gemeinsame Zeit zu verbringen. Das Wohnzimmer présentiert sich dank
grof3er Fensterfronten lichtdurchflutet und 1&dt zur Entspannung nach Feierabend ein. Die
beiden weiteren Zimmer der Wohnung verfligen beide tiber Zugang zum Balkon und lassen
sich, ganz I hren Bedirfnissen entsprechend, als Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzen. Ein
moder nes Tageslichtbad mit Dusche und ein Gaste-WC runden den Grundriss ab.

Highlight der Wohnung bilden die Terrasse und der Garten, die sich an das Wohnzimmer
anschlief3en. Hier kénnen Sie an sonnigen Tagen Ihr Frihstick genief3en, die Seele baumeln
lassen und den Kindern beim Spielen zusehen. Platz fiir 1hre Fahrzeuge und Gartenger ate
finden Siein der Garage mit davor liegendem Stellplatz. Aul3erdem stehen Thnen im Keller
zwel Raume zur Verflgung, die zusatzliche L ager flache bieten.
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Dettagli dei servizi

- Erdgeschosswohnung

- 4 Zimmer, ca. 97m2 Wohnflache
- Heizung 2004 erneuert

- komplett gefliest

- Uberwiegend L ackspanndecken
- zwel Schlafzimmer

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten
- Abstellraum

- Tageslichtbad mit Dusche

- GasteWC

- grol3e Terrasse und Garten

- Balkon

- Garage und Stellplatz

- zwel Kellerraume
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Tutto sulla posizione

Waldsee bietet durch seine gut ausgebaute Infrastruktur und die landliche L age einen
angenehmen Wohnkomfort. Die Gemeinde verfligt Gber Kindergarten, eine Grundschule
sowie (iber ein groflRes Vereinsangebot, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte sind ebenfalls
direkt im Ort angesiedelt.

Das angrenzende Naher holungsgebiet Schlicht ladt zum Verweilen ein und rundet das
Freizeitangebot des Ortes ab.

Waldsee bietet durch seine verkehrsglinstige L age die M 6glichkeit schon in ca. 5 Minuten
Fahr zeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein. Somit sind die nachstgr 63eren Stadte
wie Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu
erreichen. Waldsee ist mit Bussen in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden und
mittelsder beiden Fahren in den Nachbargemeinden setzt man vom pfalzischen ans badische
Ufer (Bruhl oder Mannheim) in wenigen Minuten tber.




Codice oggetto: 26130010 - 67165 Waldsee

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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