Dudenhofen

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit wassergefuhrtem
Kamin, Solarthermie & Photovoltaik-Anlage
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A colpo d'occhio

25130031 820.000 EUR

ca. 255,39 m? Casa unifamiliare

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2004 Kaufpreises

1 x superficie libera, massiccio

1 x Garage ca. 123 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one
Gas energetica
04.09.2035 98.60 kWh/m2a
C
Gas
2004
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Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.
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Una prima impressione

Diese gepflegte Immobilie erwartet Sie in ruhiger Lage von Dudenhofen. Sechs Zimmer
verteilt auf ca. 255 m2 bieten Ihnen gentigend Platz fiir die Familie und kénnen bald Ihr
neues Zuhause sein. Das Haus wurde 2004 gebaut und tUber die Jahre gepflegt und
Instand gehalten.

Uber eine Stufe betreten Sie zunachst die groRe Diele, die Ihnen geniigend Platz fur eine
Garderobe und Zugang zu allen Raumen bietet. Hier befindet sich neben einem Kinder-
oder Arbeitszimmer auch die geraumige Einbaukiiche, die bereits im Kaufpreis enthalten
ist und Hobbykdchen das Herz hoherschlagen lasst. Uber eine Durchgangstir gelangen
Sie in das Herzstlick des Hauses — den komplett offen angelegten, grofl3ziigigen Wohn-
und Essbereich. Bodentiefe Fenster lassen viel Licht in den Raum, die warmen Téne und
nicht zuletzt der wassergefiihrte Kamin lassen eine wohlige Atmosphéare entstehen. Ein
Duschbad mit Fenster komplettiert den Grundriss auf dieser Ebene.

Eine offene Holztreppe flihrt Sie ins Obergeschoss. Hier stehen lhnen vier klimatisierte
R&ume zur Verfiigung, die Sie ganz nach Ihren Bedurfnissen als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer einrichten kénnen. Zwei der Zimmer haben einen direkten Zugang zu
einem grof3en Balkon, ein weiterer Balkon ist tiber den Flur erreichbar. Ein Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche vervollstandigt das Angebot.

Das Untergeschoss wurde im Jahr 2019 ausgebaut. Neben der Waschkiiche, dem
Technik- und dem Heizraum wurde hier ein grof3es Zimmer mit Fenster, Klichen- und
Multimedia-Anschluss und einem Duschbad geschaffen. Laut Flachenberechnung wurde
das gesamte Untergeschoss der Nutzflache zugeordnet. Der ausgebaute Raum
ermoglicht aber eine vollumfangliche Wohnnutzung.

Der Dachboden bietet Ausbaupotenzial zur Vergrof3erung der Wohnflache. Das gesamte
Haus ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, 2006 erfolgte der Einbau einer
Solarthermie und Photovoltaik-Anlage (10,9 kWp). Eine erh6hte Einspeisevergitung lauft
noch bis 2026.

Der Garten bietet mit seiner Terrasse den idealen Wohlfuhlort fiir die ganze Familie. lhre
Fahrzeuge parken Sie in der Garage oder auf dem angrenzenden Stellplatz.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 2004

- Einbauktiche

- offener Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern
- wassergefuhrter Kamin

- Badezimmer auf jeder Etage

- Obergeschoss komplett klimatisiert

- zwei Balkone

- ausgebautes Untergeschoss inkl. Multimedia- und Kiichenanschluss
- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- FuRBbodenheizung

- Solarthermie und Photovoltaik-Anlage (10,9 kWp)

- Terrasse

- Garage und Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Dudenhofen liegt mitten in der Pfalz an der Grenze zu Speyer in der Verbandsgemeinde
Romerberg-Dudenhofen und gehdrt mit ca. 6000 Einwohnern zum Rhein-Pfalz-Kreis.

Die Gemeinde, die 1156 erstmalig urkundlich erwahnt wurde, prasentiert sich heute
modern und familienfreundlich. Geschéfte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind
vorhanden. Grol3ere Shoppingtouren aber auch Ausfliige zu verschiedensten Freizeit-
und Tourismuszielen, unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim,
Heidelberg, Landau und Neustadt an der Weinstral3e. Die arztliche Versorgung ist durch
unterschiedliche Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder kdnnen die ortlichen
Kitas oder die Grundschule besuchen, weiterfilhrende Schulen gibt es in den
Nachbargemeinden. Leseratten werden in der katholischen Bicherei giinstig mit neuem
Lesestoff versorgt.

Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze Jahr
Uber den Veranstaltungskalender fiillen. Sportbegeisterte konnen dem FuRRball- oder
Tennisverein beitreten, durch den Wald spazieren oder die vielen Rad- und Wanderwege
nutzen. Besonderes Highlight ist die internationale jahrliche Vier-Bahnen-Tournee: ein
Radrennen, das auf der bekannten Radrennbahn ,die Badewanne* stattfindet.

Uber die B39 und die L537 erreichen Sie mit Inren PKW bequem die Nachbargemeinden
und das bundesdeutsche Autobahnnetz. Eine Buslinie bringt Sie nach Speyer und
Neustadt an der WeinstrafRe, wo Sie Anschluss an die Deutsche Bahn haben.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Lenz

Wormser StralRe 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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