VON POLL

Neu-Anspach — Hausen-Arnsbach

Wohnen wie in den Alpen! Hochwertige DG-Whg
mit schicker EBK und Garage

CODICE OGGETTO: 25141035

YON POLL.
IMMOBILIEN

PREZZO D'AFFITTO: 1.190 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 « VANI: 2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

25141035 1.190 EUR
210 EUR
ca. 85 m? Attico
a due falde Curato
2 ca. 10 m?
1 Giardino / uso
1 comune, Cucina
2020 componibile
1 x Garage
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Dati energetici

a pavimento
Impianto di

cogenerazione
12.01.2031

Teleriscaldamento

Diagnosi energetica
64.00 kWh/m2a
B

2020
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von -PO”.COW]
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

poll.com
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Una prima impressione

Wohnen im modernen alpenlé&ndischen Landhausstil!
Eine seltene Gelegenheit zur Miete, ideal auch als Wochenenddomizil, um der Hektik der
Grof3stadt zu entfliehen.

Diese hochwertige und aufRerst energieeffizient gebaute Dachgeschosswohnung in
Hausen-Arnsbach wurde 2020/21 fertiggestellt. In dem Haus in ruhiger zweiter Baureihe
befinden sich insgesamt nur zwei Wohneinheiten.

In der Wohnung wird Sie der rund 60m? grof3e Wohn- und Essbereich beeindrucken.
Boden-, Wand- und Deckenbelage sind auf3erst harmonisch abgestimmt und bieten ein
helles und gemditliches, gleichzeitig elegantes Ambiente.

Die Holzverkleidung an Wand und Decke ist aus massivem Fichtenholz, welches in
Osterreich gefertigt wurde. Weiterhin ist der Wohnbereich mit einer offenen,
hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet. Hier sind Markengeréte wie bspw. ein Herd mit
Induktionskochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Kuhl-Gefrierkombi sowie eine
Raumspar-Spllmaschine enthalten.

Das Badezimmer ist mit einer grof3zligigen bodentiefen Dusche (ca. 1,20m x 1,00m)
sowie mit einer separaten Badewanne versehen. Mit der indirekten Beleuchtung und
eleganten Feinsteinzeugfliesen ladt dieses Bad perfekt zum Entspannen ein. AuRerdem
sind hier schicke Einbaumdbel eines namhaften Herstellers enthalten.

Da die Wohnung keinen Balkon oder Terrasse besitzt, genief3en Sie einen durch Hecken
abgegrenzten, gro3zugigen Teil des Gartens zur Alleinnutzung.
Die Treppenhausreinigung sowie der Winterdienst werden im Wechsel stattfinden.

Ein kleiner Abstellraum sowie der Hauswirtschaftsraum fir Waschmaschine und Trockner
befinden sich im Souterrain der Immobilie.

Ein Garagenstellplatz fir lnren PKW rundet das Angebot ab.

Die Wohnung ist ab dem 01.09.2025 bezugsbereit.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Dachflachenfenster, Uber Funk steuerbar

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- teilweise Decken-Beleuchtung und indirekte Beleuchtung enthalten
- mit Marken-Elektrogeraten ausgestattete, hochwertige Einbaukiche
- in die Kuche integrierter Einbauschrank fiir Staubsauger, Besen, Blgelbrett und Co.
- groRe Dusche und Badewanne

- hochwertige Bad-Einbaumagbel

- hochwertige Fichtenholz-Verkleidung aus Osterreich

- Eiche-Echtholztiiren, ebenfalls in Osterreich gefertigt

- Granittreppenhaus Juparana Colombo

- SchlieBanlage mit Videokamera

- Fernsehanschluss tber SAT

- ein Abstellraum

- ein Garagenstellplatz mit elektrischem Sektionaltor

- Gartennutzung
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustlr
und muss gleichzeitig auf keinerlei Annehmlichkeiten verzichten.

Die Infrastruktur lasst keine Winsche offen: Die groRen Supermarktketten sind vertreten
und dartber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Bécker und Metzger, die noch
echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirte in der Umgebung verfligen tber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten und sogar ein eigenes Kino sind in Neu-Anspach vorhanden.
Es gibt zahlreiche Sportvereine und das Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen
Flache bietet im Sommer einen idyllischen Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aufBergewdhnliche Ausflugsziele in der Nachbarschaft, die Grof3 und Klein Spafld machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatz im
Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsreiche Lauf- und Radstrecken
lassen den Sport zum Erlebnis in traumhafter Naturlage werden.

Neu-Anspach und Hausen verfligt jeweils Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach
Friedrichsdorf (ca. 16 Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50
Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder A661 in
nur einer halben Stunde Fahrzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 64.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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