Wehrheim

Accogliente casa indipendente con camino,
giardino, posti auto e spazio per la famiglia a
Wehrheim

Codice oggetto: 25141024c

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 166 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 487 m?
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Codice oggetto: 25141024c - 61273 Wehrheim

A colpo d'occhio

25141024c 599.000 EUR

ca. 166 m2 Casa unifamiliare

a padiglione Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 2025

2 x superficie libera

X superticie i Ammodernato

massiccio
ca. 72 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Olio Attestatq Prestazione
02.04.2035 Energetica

113.57 kWh/m2a

Combustibile liquido D

1977
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La proprieta

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25141024c - 61273 Wehrheim

Planimetrie

Garage / Werkstatt

UL R

::::::

Schlafen
ca. 19m?

Wohnen
ca.31m*
=

Balkon
ca. 6m*




Ollager
ca. 9m?

Waschen
ca. 11m?

Flur / Vorrat
ca. 11m?

Biiro / Gast

ca. 26m?
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Una prima impressione

Immersa in un quartiere tranquillo e armonioso, questa casa indipendente modernizzata
si presenta come un luogo di benessere e di vita elegante. Il fascino senza tempo
incontra il comfort moderno: una casa che trasmette immediatamente un senso di
sicurezza. Gli ambienti luminosi vi accolgono in un‘atmosfera calda e invitante. Nella
zona giorno, I'accogliente camino e il fulcro per momenti di relax con la famiglia e gl
amici. La cucina di alta qualita colpisce per la sua atmosfera e ispira creazioni culinarie. Il
giardino privato con la sua soleggiata terrazza, recentemente ristrutturata, invita a
trascorrere spensierate serate estive 0 a sorseggiare un caffe mattutino all'aperto. Qui, i
bambini possono giocare liberamente mentre voi vi godete la pace e la tranquillita della
natura. La casa offre ulteriori possibilita di personalizzazione: la mansarda parzialmente
ristrutturata offre un ulteriore spazio che puo essere utilizzato secondo i vostri desideri.
Inoltre, il bagno esistente pud essere ampliato installando un abbaino: le relative
planimetrie sono gia disponibili. Questo crea preziose opportunita per adattare la casa
alle vostre esigenze personali. Fissate un appuntamento per una visita oggi stesso.
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Dettagli dei servizi

- uneinsehbare und neu angelegte Terrasse mit Aul3enkamin und Freisitz sowie
elektrischer Markise

- gerdumige und lichtdurchflutete Diele mit Natursteinbéden

- Wohnbereich mit vinylartigem Designboden und Kamin

- neue 2-fach-isolierte Kunststofffenster

- neue Eingangstiren im Erd- und Untergeschoss

- elektrische Rollladen

- helles Badezimmer mit integrierter Regendusche und geraumiger Badewanne

- Elternschlafzimmer mit Blick in den Garten

- moderne und hochwertige Kiiche mit qualitativen Elektrogeraten sowie Lichtband-
Fenster

- Kinderzimmer mit Ankleide und Zugang zum eigenen Balkon - Innenseite des Daches
gedammt

- modernisierungsbedirftiges Badezimmer (Planungsunterlagen eines eventuell
mdoglichen Gaubenausbaus liegen vor)

- ausbaufahiges weiteres Zimmer

- groRRes Schlafzimmer im Untergeschoss

- modernisiertes WC

- Waschkiiche mit Zugang nach auf3en

- Heizungsraum sowie Tankraum mit 2.000L Oltanks

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Garage (derzeit als Werkstatt genutzt)

- zwei Stellplatze im Vorhof

Modernisierungsmaflinahmen:

- 2025 elektronische Markise

- 2025 Waschkiiche neu verputzt u. Innentiir sowie Fenster getauscht,
Starkstromanschluss errichtet

- 2025 AulZentlir zum Keller getauscht

- 2023 Schlafzimmer im EG neu verputzt und Teppichboden verlegt

- 2021 Heizkoérper und Rohre getauscht in Schlaf-, Wohn-, und Kellerraumen sowie Bad
EG

- 2021 Grundsttickseinzaunung mit elektrischem Hoftor und neuem Briefkasten

- 2021 Fenster und elektrische Rollladen im Schlafzimmer Erdgeschoss

- 2021 Innenausbau Wohnzimmer und Badezimmer EG, Kernbohrung, Demontage,
Elektro, Sanitar, Aufbau, Fliesen im Bad - Fenster vergrof3ert/neu, TUr getauscht,
Inneneinrichtung




- 2021 Eingangstur

- 2021 Instandsetzung Mischwasserkanal und TV-Kanaluntersuchung

- 2019 Wohnzimmer EG Decke neu abgehangen sowie Elektroleitungen neu

- 2014 Einfahrt, AuRenanlage, Terrasse

- 2014 Kiiche inkl. Elektrogerate, Fenster nach auf3en sowie Fenster Flur, elektr.
Rollladen, Elektroleitungen und Innenttr

- 2009 Kamin im Wohnzimmer

- 2009 Ol-Brennwertheizung

- 2009 grundlegende Renovierungsarbeiten, Decken-Holzpanele entfernt und durch
Rigips ersetzt, Boden getauscht, Balkonttir sowie Fenster im Kinderzimmer OG getauscht
und Turen ersetzt, Gaste-WC im Keller renoviert, Dachfenster und Dachdammung
erneuert
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.57 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 53 02 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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