Wehrheim

Una casa che ispira! Casa progettata da un
architetto in una posizione privilegiata a Wehrheim.

Codice oggetto: 25141052

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 780.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 213 m2 « VANI: 6 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.174 m?2
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Codice oggetto: 25141052 - 61273 Wehrheim

A colpo d'occhio

25141052 780.000 EUR

ca. 213 m2 Casa unifamiliare

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1980 Kaufpreises

3 x superficie libera

Necessita
ristrutturazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Olio 197.60 kWh/m2a
10.09.2035
F
Gas 1980
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www.von
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Planimetrie

Vorrat
| ca.10m?

Werkstatt

nicht unterkellert ca.6m?

Waschen
Diele
ca.13m?

Carport

Immogrundriss

Wohnen
ca. 30 m?

Zufahrt




Wohnen/Kochen/
Essen
ca. 73 m?

Gartenhitte

W Zimmer

ca. 16 m* -

Immogrundriss




Codice oggetto: 25141052 - 61273 Wehrheim

Una prima impressione

Benvenuti in una casa che non & solo quattro mura: € una dichiarazione d'amore. Questa
proprieta eccezionale, situata in una delle zone piu ambite di Wehrheim, la
Saalburgsiedlung, colpisce non solo per la sua generosa disposizione degli spazi e
I'architettura luminosa, ma soprattutto per la sua cucina di lusso, il cuore della casa.
Grazie a un intelligente concetto di illuminazione e a un passaggio aperto verso la zona
giorno, si crea un'armoniosa interazione tra comfort e lusso. Che si tratti di un brunch
domenicale con la famiglia o di una cena elegante con gli ospiti, questa cucina € allo
stesso tempo un palcoscenico e un rifugio. Oltre alla cucina da sogno, la proprieta offre
tre ampie camere da letto, un ufficio, un appartamento separato e un giardino che invita a
soffermarsi. Qui, estetica e comfort si fondono per creare uno stile di vita senza pari.
L'ampio terreno € suddiviso in una zona anteriore e un giardino appartato sul retro della
casa. Qui potrete sfuggire alla frenesia della vita quotidiana e godervi la natura sulla
terrazza soleggiata! Entrando in casa, si viene accolti da un luminoso ingresso. | mattoni
bianchi a vista con pavimento in cotto rosso e una scala a chiocciola extra-larga
preannunciano l'eccezionale architettura. Sullo stesso piano, sulla destra, si trovano i
consueti locali di servizio per uso domestico, gli impianti tecnici e il riscaldamento (a
pavimento), un'officina e ampi spazi di stoccaggio. Sulla sinistra si trova l'appartamento in
stile loft con un piccolo angolo cottura e un bagno privato. Finestre a tutta altezza e una
terrazza solarium completano l'offerta. La casa comprende tre ampi posti auto,
garantendo un comodo parcheggio. Saremo lieti di presentarvi personalmente questa
eccezionale proprieta.
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Dettagli dei servizi

- weil3e Luxuskiiche aus 2005 mit Marken-Elektrogeraten
- rote Cottofliesen

- Kaminofen

- 2fach verglaste Holzfenster

- Kunststoff-Dachflachenfenster

- Dielen-Parkett in den Schlafzimmern

- 2 Badezimmer und ein Gaste-WC

- Einliegerwohnung

- FuBbodenheizung

- Sichtmauerwerk

- 2 gro3zligige Terrassen und ein Balkon
- 3 PKW-Stellplatze

- Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Wehrheim ist die nachstgelegene Hochtaunusgemeinde nach der
Saalburg, nur circa 10km von Bad Homburg und circa 25km von der Rhein-Main-
Metropole Frankfurt entfernt.

Wehrheim gliedert sich in die vier Ortsteile Wehrheim, Obernhain, Pfaffenwiesbach und
Friedrichsthal. Nachbarorte sind Bad Homburg, Usingen, Neu-Anspach und Rosbach.
Trotz seiner idyllischen Lage am Nordhang des Taunuskamms verfiigt Wehrheim durch
seine Néhe zur A5 und A661 sowie durch zwei Taunusbahn-Haltestellen tber eine
schnelle Anbindung in alle Himmelsrichtungen.

Wehrheims Infrastruktur lasst, nicht zuletzt durch die Uberaus gelungene Neugestaltung
der Wehrheimer Mitte, keine Wiinsche offen. Attraktive Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergéarten und eine Grundschule gibt es vor Ort. Uberregional bekannte Ausflugsziele
wie beispielsweise Saalburg, Lochmihle und Hessenpark befinden sich in der
unmittelbaren Néhe.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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