VP ‘ VON POLL

Bickenbach

Ein Schmucksttick mit Charme und
auf3er gewohnlichem Gartenflair!

Codice oggetto: 26133898

PREZZO D'ACQUISTO: 1.075.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 220 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 694 m?
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Codice oggetto: 26133898 - 64404 Bickenbach

A colpo d'occhio

26133898 1.075.000 EUR

ca. 220 m2 Villa

a padiglione Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1910 2020

2 x superficielibera Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Dieses aulRer gewohnliche Kleinod aus dem Jahr 1910 bietet eine gelungene Verbindung aus
dem Stil des 20. Jahrhunderts und moder nen Elementen — ein Haus, das durch seine
Historie, seinen sehr gepflegten Zustand sowie kontinuierliche Pflege der Eigentiimer
Uberzeugt. Mit einer groRRzigigen Wohnflache von ca. 220 m2 verteilt auf 8 Zimmer sowie
einer Grundstiicksflache von ca. 694 m2 bietet die Immobilie zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten fiir ver schiedenste L ebensentwiirfe.

Schon der Eingangsber eich aufs Grundstiick und zum Haus, der (iber ein schmiedeisernes
Tor direkt von der Stral3e aus erfolgt, unterstreicht den reprasentativen Charakter des
Anwesens. Das Grundstiick selbst erinnert an einen eigenen kleinen Park und er 6ffnet
vielfaltige M dglichkeiten fir Gartenliebhaber oder zum Verweilen im Freien. Angrenzend
befinden sich ausschlieflich die Géarten der Nachbarn, wodurch ein angenehmes M a3 an
Privatsphére gewahrt bleibt.

Hervorzuheben ist der aul3er gewdhnliche Blick zur Bergstralie —ein Detail, das den
Aufenthalt im Hausund im Garten besonder s bereichert.

Die geraumigen und einladenden Zimmer verfiigen Uber eine zeitlose Raumaufteilung, die
sowohl individuelle Ruickzugsorte als auch grof3ztigige Gemeinschaftsflachen ermdoglicht. Die
5 Schlafraume erlauben eine flexible Nutzung sowohl alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Zwei Badezimmer sorgen selbst bei gro3eren Haushalten fir einen
reibungslosen Alltag.

Ein besonderes Augenmerk verdient der tieferliegende Kaminbereich, der sowohl mit dem
offenen Kamin als auch den handgefertigten Fliesen beeindruckt. I hre zukinftige L ounge -
Eckewird sie begeistern und Mittelpunkt vieler entspannter Stunden sein. Hier |asst sich die
Atmosphér e ver gangener Jahrzehntein Verbindung mit zeitgemaliem Wohnkomfort
erleben.

Ein weiteres Highlight verbirgt sich unter dem, mit Biber schwénzen gedeckten, Walmdach.
Im Dachstudio mit Sichtbalken kénnen Sieihre Traume vom Homeoffice oder
Wellnessber eich mit Sauna und Fitnessstudio erfillen.

Das Obj ekt bietet im Untergeschossreichlich Stauraum und Platz fiir Lager moglichkeiten.
Die gelungene K ombination aus historischem Flair, und dem grof3zligigen, parkahnlichen
Grundstiick macht dieses charmante Haus zu einer seltenen Gelegenheit fir Menschen mit
Sinn fur das Besondere.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Charakter dieses Anwesens und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin —wir freuen unsauf Ihre Anfrage!




DerEnergieausweisist beantragt und lag zur Anzeigenver 6ffentlichung noch nicht vor!




Codice oggetto: 26133898 - 64404 Bickenbach

Dettagli dei servizi

Traumhafte Lagein Bickenbach*

Absolutes K leinod*

Grof3zugiger Grundriss*

Balkon im Ober geschoss*

Terrasse angrenzend an den Wohn- und Kaminber eich*

Wunder schénes Treppenhaus*

individuelle Nutzungsmoglichkeiten*

teilunterkellert*

Ausgebautes Dachgeschoss mit WC*

Absolute Privatsphére durch ein sehr schones eingewachsenes Grundstiick*
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Tutto sulla posizione

Bickenbach liegt im slidhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg und gehort zur

M etropolregion Frankfurt/Rhein-Man. Der Ort befindet sich am Odenwaldrand und ist
gepragt von einer ruhigen, 1andlichen Atmosphéare mit unmittelbarer Nahe zu Wald- und
Felsterrain. Die Distanz nach Darmstadt betragt ca. 15 bis 20 Kilometer, und Bickenbach
liegt zwischen den Stadten Bensheim und Heppenheim, in der Néhe weiterer Gemeinden des
Vorderen Odenwaldes wie Lampertheim. Verkehrstechnisch profitieren Sie von einer guten
Anbindung an zentrale Verkehrsachsen: umliegende Autobahnen wie A5 und A67 sind in
zumutbarer Reichweite erreichbar, zudem bestent regionaler Busverkehr und OPNV-
Verbindungen tiber umliegende Ortschaften. Die Umgebung bietet attraktive
Freizeitmoglichkeiten dur ch das nahegelegene Wald- und Wander gebiet des Odenwaldes
sowie vielfaltige Erholungs- und Naher holungsangebote. Innerhalb des Orts gibt eseine
Grundver sorgung, Schulen und weitere I nfrastruktur, die eine hohe L ebensqualitét in einer
ruhigen, naturnahen L age gewahrleistet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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