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Lautertal

Freistehendes Einfamilienhaus in direkter
Feldrandlage!

Codice oggetto: 26133866

PREZZO D'ACQUISTO: 669.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 179 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 703 m?2
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Codice oggetto: 26133866 - 64686 Lautertal

A colpo d'occhio

26133866

ca. 179 m?

a due falde
7

5

3

2007

2 x Carport

669.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Curato

legno

ca. 41 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Elettricita energetica
2
28.01.2036 28.10 kWh/m~a
A

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
2007
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Codice oggetto: 26133866 - 64686 Lautertal

Una prima impressione

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde 2007 in Fertigbauweise (Holz) auf einem
ca. 703 m? groBen Grundstlick in direkter Feld- und Waldrandlage errichtet. Die
Immobilie vereint hochwertigen Wohnkomfort mit einer modernen Ausstattung und

bietet viel Raum zur Entfaltung flr Familien oder Menschen mit Platzbedarf.

Mit insgesamt sieben Zimmern bietet das Einfamilienhaus auf zwei Ebenen ca. 178
m? Wohnflache. Erganzt wird das Raumangebot durch drei hochwertig
ausgestattete Badezimmer, die durch ausgesuchte Materialien und moderne
Gestaltungskonzepte Uiberzeugen. Die drei Bader ermoglichen eine flexible

Nutzung des Hauses - sei es fir eine groBe Familie oder das Arbeiten von zuhause.

Im Zentrum des groBzligigen Wohnbereichs steht ein Kaminofen, der besonders an
kalteren Tagen eine wohlige Atmosphare schafft. Die Wohnraume sind mit
Parkettb6den ausgestattet und unterstreichen den gehobenen
Ausstattungsstandard. Die FuBbodenheizung sorgt in allen Bereichen fiir eine

angenehme Warme und ein behagliches Wohngefunhl.

Ein Highlight fur alle, die gerne kochen oder Gaste empfangen, ist die hochwertige
Klche im Landhausstil. Sie verbindet Stil und Funktionalitat und bietet viel Platz fir
gemeinsame Kochabende oder geselliges Beisammensein. Die offene Gestaltung
der Kiiche schafft ein harmonisches Ambiente und lasst sich ideal in das

Familienleben integrieren.

Der modernisierte Zustand des Hauses — die letzte umfassende Modernisierung
wurde im Jahr 2024 vorgenommen — garantiert Innen ein zeitgemaBes

Wohnerlebnis.




Der AuBenbereich Uberzeugt mit einem sorgfaltig angelegten Garten, der einen

groBen Naturteich beinhaltet. Dieser bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
unterstreicht die ansprechende Gestaltung des Grundsttcks. Eine 1.000 I-Zisterne
mit zusatzlicher Speisung Uber einen Ringbrunnen versorgt Gber ein separates
Hauswasserwerk Toilettenspilung, Waschmaschine und Gartenbewasserung. Der
Frischwasserverbrauch wird dadurch deutlich reduziert, was die Unterhaltskosten
nachhaltig senkt und zusatzliche Mdglichkeiten wie Teichbeflllung oder

Bewadsserung in Trockenzeiten schafft.

Fir Fahrzeuge steht ein Doppelcarport zur Verfligung, das zusatzlich liber eine
praktische Abstellkammer verfligt. Die eigene Hausauffahrt sorgt flr eine bequeme

und sichere Zufahrt sowie zusatzliche Parkmaoglichkeiten fir Gaste.

Dank der durchdachten Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung eignet
sich diese Immobilie fiir unterschiedliche Lebenskonzepte und Anspriiche. Die
Kombination aus groBzligigem Grundstiick, gehobener Ausstattung und modernen
Annehmlichkeiten macht dieses Einfamilienhaus zu einer interessanten Option flr

Suchende, die Wert auf Qualitat und Komfort legen.

Gerne geben wir Ihnen weitere Informationen oder laden Sie zu einer persoénlichen
Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort von den Vorzligen dieser Immobilie
Uberzeugen konnen. Bei Interesse stehen wir lhnen fur Rickfragen oder einen

Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- Parkettbdden in den Wohnraumen

- hochwertige Kiche im Landhausstil

- Kaminofen als Mittelpunkt im Wohnbereich

- hochwertig ausgestattete Badezimmer

- groBer Naturteich im Garten

- Doppelcarport mit praktischer Abstellkammer

- eigene Hausauffahrt
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Tutto sulla posizione

Lautertal im Odenwald besticht als idyllische, landliche Gemeinde durch seine
ruhige Atmosphare und die harmonische Verbindung von Natur und Gemeinschaft.
Trotz seiner Uberschaubaren GroBe bietet die Gemeinde eine solide Infrastruktur,

die vor allem Familien ein sicheres und geborgenes Lebensumfeld schafft.

Die Na@he zu umliegenden Stadten wie Bensheim und Darmstadt ermdglicht den
Zugang zu erweiterten Bildungs- und Gesundheitsangeboten, wahrend die
naturnahe Lage Raum fiir eine ausgewogene Work-Life-Balance und vielfaltige

Freizeitmdglichkeiten bietet.

Die Gemeinde prasentiert sich als ein Ort, an dem Familien eine vertrauensvolle und
zukunftsorientierte Lebensqualitat genieBen kdnnen. Flr Familien besonders
attraktiv sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen: Die Mittelpunktschule
Gadernheim ist in nur etwa vier Minuten zu FuB erreichbar, ebenso wie mehrere
Kindergarten, die eine liebevolle Betreuung der Kleinsten gewahrleisten.
Gesundheitsversorgung ist mit der Florian Apotheke und der Praxis Gadernheim
ebenfalls schnell und unkompliziert erreichbar, jeweils in nur rund finf bis sechs

Minuten zu FuB3.

Flr aktive Familien bietet die Umgebung vielfaltige Freizeitmdglichkeiten:
Spielplatze und Sportplatze sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu
Bewegung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Zudem laden nahegelegene Parks
zu entspannten Stunden in der Natur ein. Einkaufsmdglichkeiten wie das E-Center
Jakobi und PENNY sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung

gewahrleistet, sodass auch ohne eigenes Auto eine gute Mobilitat gegeben ist.




Diese ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen, sicherer Gemeinschaft

und praktischer Infrastruktur macht Lautertal im Odenwald zu einem idealen
Lebensort flr Familien, die Wert auf eine behitete Umgebung und eine
lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sie den Raum, um gemeinsam zu wachsen

und das Familienleben in vollen Zligen zu genieBen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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