
Hemsbach

Schöner Bungalow in zentraler Lage!
 

CODICE OGGETTO: 25133831

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 130 m2 • VANI: 4 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 399 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25133831

Superficie netta ca. 130 m²

Tipologia tetto a padiglione

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 2

Anno di costruzione 1970

Prezzo d'acquisto 549.000 EUR

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2014

Stato dell’immobile Ristrutturato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Bagni di servizio,
Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Classe Energetica Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Das schöne Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 befindet sich auf einem ca. 399 m²

großen Eckgrundstück in einem ruhigen Wohngebiet von Hemsbach.

Im Erdgeschoss verteilt sich die Wohnfläche von ca. 90 m² auf zwei Schlafzimmer, ein

Tageslichtbadezimmer, ein Gäste-WC, die Küche sowie das offen gestaltete, großzügige

Wohn- und Esszimmer mit Balkon. Hier kann man durch eine Markise sonnengeschützt

den Feierabend genießen.

Im Untergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein Duschbad, jedoch ohne

WC, die den zu Wohnzwecke nutzbaren Raum um ca. 40 m² erweitern. Verschiedene

Kellerräume runden diese Etage ab. Aus dem Untergeschoss gelangen Sie außerdem

auch direkt über einen Treppenaufgang in den Garten, sowie über zwei Eingänge am

Hauseingang.

Der Bungalow wurde vor ca. 11 Jahren umfangreich modernisiert, bevor er dann

monatlich für € 1.250,- (kalt) bis heute vermietet wurde. Es wurde das Dach neu

eingedeckt sowie im letzten Jahr neu gedämmt, das Tageslichtbad wurde renoviert,

sowie neue Fenster mit Rollläden eingebaut.

Die Garage mit vorgelagertem Stellplatz befindet sich seitlich des Wohnhauses.
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Dettagli dei servizi

Echtholzparkett**

Tageslichtbad renoviert**

Dach neu gedämmt**
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Tutto sulla posizione

Hemsbach liegt direkt an der B3 und stellt die Verbindungsader zwischen der südlichen

und der nördlichen Bergstraße dar. Hier verläuft auch die Grenze zwischen Hessen und

Baden Württemberg.

Hemsbach zählt mittlerweile zu einem der beliebtesten Wohnorte an der südlichen

Bergstraße bedingt durch die verkehrsgünstige Lage im Rhein/Neckar Dreieck und

verfügt über drei Grundschulen, eine Haupt-und zwei Realschulen sowie über fünf

Kindergärten und ein Jugendzentrum in dem die Jugendlichen Ihre Freizeit selbst

gestalten können.

Die Main/Neckarbahn fährt bis Frankfurt und Hemsbach gehört zum Verkehrsverbund

Rhein/Neckar.

Es gibt hier eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs sind

vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen. Sportvereine, Tennisclub und Freibad

Wiesensee bieten einen hohen Freizeitwert. Durch die direkte Anbindung an die A5 sind

die Metropolstädte wie Mannheim, Heidelberg und Darmstadt in ca. 10-20 Minuten mit

dem Pkw erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

 

Promenadenstraße 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251 - 98 78 39 0

E-Mail: bensheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

