Haan

Modern. Bezugsfertig. Familienfreundlich.
Reihenendhaus mit Blick ins Grline

Codice oggetto: 26134004

PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 143 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 326 m2
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Codice oggetto: 26134004 - 42781 Haan

A colpo d'occhio

26134004 649.000 EUR
ca. 143 m2 Villa a schiera di
4 testa
3 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
2013 beurkundeten
L P— Kaufpreises
x superficie libera,
1 x Garage 2023
Curato

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 108.09 kWh/mz2a
12.10.2035
D
Gas 2013
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Una prima impressione

Modern. Bezugsfertig. Familienfreundlich. Reihenendhaus mit Blick ins Griine!

Dieses moderne Reihenendhaus aus dem Jahr 2013 vereint zeitgemaflien Wohnkomfort,
hochwertige Ausstattung und eine ruhige, grine Lage zu einem Zuhause, das keine
Wiinsche offenlasst. Am Ende einer verkehrsberuhigten StichstralRe gelegen, geniel3en
Sie hier ein entspanntes, familienfreundliches Umfeld mit hohem Erholungswert.

Das ca. 326 m2 grof3e Grundstiick und die rund 143 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei
Ebenen und bieten ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Flexibilitdt. Ob Familie, Paar
oder anspruchsvolle Individualisten — dieses Haus passt sich lhren Lebensplanen an.

Grof3zigige, lichtdurchflutete Raume pragen das Wohngefihl. Drei helle Schlafzimmer
mit bodentiefen Fenstern und teils direktem Zugang in den Garten schaffen private
Ruckzugsorte. Zwei der RGume lassen sich bei Bedarf teilen, sodass bis zu sechs
Zimmer realisierbar sind — ideal fur Kinder, Gaste oder Homeoffice-Losungen auf
hdchstem Niveau.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Grol3e
Fensterflachen, der direkte Zugang in den Garten und die moderne Einbauktiche
schaffen einen flieBenden Ubergang zwischen Innen- und AuRenraum — perfekt fiir das
tagliche Familienleben ebenso wie fir stilvolle Abende mit Gasten.

Die Ausstattung entspricht dem heutigen Anspruch an Qualitat und Design: Edle
Eichendielen in Wohn- und Schlafraumen, moderne Fliesen in den Badern,
FuBbodenheizung in allen Raumen sowie glatt verputzte, mit Malerflies veredelte Wéande
unterstreichen den gepflegten, bezugsfertigen Zustand.

Das Tageslichtbad Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche. Die Voraussetzungen flr
ein weiteres Badezimmer sind bereits vorhanden und erdffnen zusétzliche
Gestaltungsmaglichkeiten. Ein separates Gaste-WC rundet das Raumangebot ab.

Auch energetisch ist die Immobilie zukunftsorientiert ausgestattet: Eine leistungsstarke
Photovoltaikanlage mit 8 kW Speicher sowie moderne Solarthermie sorgen fir
nachhaltiges Wohnen und niedrige laufende Kosten. Eine Wallbox an der Garage

ermoglicht komfortables Laden von Elektrofahrzeugen.

Der Aul3enbereich ist ein echtes Highlight: Der liebevoll angelegte Garten bietet




Privatsphére und Entspannung. Ein Pool sorgt fir besondere Sommermomente. Die
grof3zligige Terrasse am Haus ist mit einer elektrischen Markise inklusive integrierter
Beleuchtung ausgestattet und ladt zu langen Abenden im Freien ein. Eine zweite, unter
Baumen gelegene Terrasse schafft einen idyllischen Rickzugsort im Griinen. Das stilvoll
integrierte Gartenhaus bietet praktischen Stauraum.

Eine Garage mit direktem Gartenzugang sowie ein zusatzlicher Stellplatz am Haus
sorgen fur maximalen Komfort im Alltag.

Die Immobilie ist derzeit bewohnt und kann nach Absprache tbernommen werden. Der
hochwertige Gesamtzustand, die zeitgemale Ausstattung und die ruhige Lage machen
dieses Reihenendhaus zu einem Zuhause, das sofort Uberzeugt — ohne hohen
Renovierungsaufwand!

Erleben Sie bei einer personlichen Besichtigung, wie sich modernes Wohnen,
Familienfreundlichkeit und Lebensqualitat perfekt verbinden. Dieses Haus ist mehr als
eine Immobilie — es ist ein Ort zum Ankommen und Bleiben.
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Dettagli dei servizi

* Reihenendhaus in ruhiger & griiner Lage in West-Ausrichtung

* Baujahr 2013

* ca. 326 m? Grundstick

* ca. 143 m? Wohnflache (auf 3 Etagen)

* Garage und Stellplatz direkt am Haus / Garage mit Gartenzugang

* Wallbox an der Garage

* 4 Zimmer - davon 3 grol3e Schlafzimmer

* 2 grol3e Schlafzimmer kdnnen jeweils geteilt werden, so dass man 6 Zimmer erhalt
(gem. urspriinglicher Baupléane)

* 1 Badezimmer mit begehbarer Dusche (Méglichkeit zur Realisierung eines zweiten
Badezimmers vorhanden)

*1 Gaste-WC

* Bodenbelage in Wohn- und Schlafraumen aus hochwertigen Eichendielen

* Bodenbelage in Bad & WC Fliesen

* Fussbodenheizung in allen Etagen

* bodentiefe Fenster zur Gartenseite

* alle Fenster sind mit elektrischen Jalousien versehen

* Wande und Béden sind glatt verputzt, mit Malerflies versehen und gestrichen

* Zimmertlren weiss

* PV-Anlage mit 8kW Speicher

* Solarthermie

* Terrasse mit grof3er elektr. Markiese und integriertem Licht

* Gartenhaus im Garten

*in den Boden eingelassener Pool

* Edelstahl-Rutsche in den Garten (Hanglange)

* 2. Terrasse unter Baumen (Waldterrasse)

* Die Immobilie ist derzeit noch bewohnt und kann nach Absprache tlbernommen
werden.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragten Wohnlagen von Haan. Die
Nachbarschaft ist gepragt von stilvollen Hausern und einem griinen Umfeld, das fir eine
ruhige und zugleich hochwertige Wohnatmosphére sorgt.

Den taglichen Bedarf deckt man bequem in der Nahe — von Supermarkten bis hin zu
kleinen Geschaften, Cafés und Restaurants. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
schnell erreichbar, was die Lage besonders fir Familien attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen liegen nur wenige Gehminuten
entfernt und ermdglichen eine unkomplizierte Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu den
umliegenden GrofR3stadten. Auch die Autobahn ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, sodass
man flexibel zwischen urbanem Leben und ruhigem Wohnen wechseln kann.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zu Grinflachen, Spazierwegen und dem
Naturschutzgebiet Ittertal, die fir Erholung und sportliche Aktivitaten direkt vor der
Haustlr sorgen. Hier verbindet sich ein gehobenes Wohnumfeld mit einer idealen
Mischung aus Natur und guter Infrastruktur.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Guido Gerressen

BahnhofstraRe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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