Wermelskirchen

Posizione centrale! Godetevi questa graziosa villa in
citta con ampio giardino!

Codice oggetto: 25218013

PREZZO D'AFFITTO: 1.950 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 145 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 699 m2
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Codice oggetto: 25218013 - 42929 Wermelskirchen

A colpo d'occhio

25218013
ca. 145 m2
a padiglione
7

3

2

1958

2 x superficie libera,
1 x Garage

1.950 EUR

400 EUR

Casa unifamiliare
2020

completamente
ristrutturato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 206.50 kWh/m?2a
15.10.2030
1959

Combustibile liquido
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Planimetrie
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Una prima impressione

Una casa indipendente dal design unico con un ampio giardino & disponibile per I'affitto a
lungo termine. Il punto forte € un ampliamento riscaldato (circa 12 m?), accessibile dalla
terrazza tramite una porta scorrevole, che puo essere utilizzato come studio, ufficio o
camera per gli ospiti. La disposizione rende la casa adatta, ad esempio, ad ospitare
persone che prestano assistenza. Nel 2019/2020 sono stati effettuati ampi lavori di
ristrutturazione. Il giardino é stato riprogettato e valorizzato con una terrazza in legno.
Sono disponibili ampi parcheggi, sia nell'ampio garage sottostante la casa che nei posti
auto in ghiaia nel giardino anteriore. Al piano terra, oltre alla cucina con sala da pranzo
adiacente, si trovano un bagno per gli ospiti e un bagno con doccia separato. Dall'ampio
soggiorno, un‘ampia porta scorrevole conduce a un'altra stanza. Questa puo essere
utilizzata come parte della zona giorno o, se lo si desidera, come camera da letto
separata. Le ampie finestre in tutto il piano terra permettono di godere di molta luce e aria
fresca, cosi come della splendida area esterna. |l tetto a padiglione crea un'atmosfera
accogliente in tutto il piano superiore. Questa proprieta dispone di tre stanze luminose e
di un grazioso bagno con luce naturale, dotato di vasca, doccia e WC. Si accede al
bagno attraverso un'ampia camera da letto. Due ulteriori stanze sono ideali, ad esempio,
come camera da letto e cabina armadio. Il piano inferiore € perfetto per intimi ritrovi. Nel
corridoio troverete un camino aperto e funzionante, visibile da una piccola cantina di
fronte, dove potrete godervi il fuoco. Oltre a una lavanderia, un ripostiglio e un locale
caldaia, c'e anche un comodo accesso diretto al garage. Questo vi permettera di
trasportare la spesa dall'auto direttamente alla cantina o alla cucina senza bagnarvi.
Saremo lieti di mostrarvi la proprieta di persona.
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Dettagli dei servizi

- 2019/ 2020 Komplett renoviert

- der Energieausweis entstand vor der Sanierung

- Hauseingangstir mit hochwertiger Bleiverglasung
- moderne Elemente in den Badern

- Einbauschréanke im Drempel im Obergeschol3
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt zentrumsnah in einer beliebten und familienfreundlichen Wohnlage
der bergischen Stadt Wermelskirchen. Die Nachbarschatt ist gepragt durch moderne und
historische Hauser mit schénen Gérten.

Banken, Modeladen und Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken
sind fuBlaufig in 10-15 Minuten zu erreichen. Fir den Grof3einkauf sind beliebte
Discounter in ca. 700 m direkt vor Ort. Das Krankenhaus liegt ebenfalls zentrumsnabh.

Eine Vielzahl an Kindergérten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen kdnnen hier
besucht werden.

Nahe der Dhinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes Freizeitangebot.
Ob Fufball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fir Jedermann ist etwas dabei.
Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre Kosten. Geniel3en
Sie die Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der Schwimmbéader.

Wermelskirchen liegt verkehrsglinstig an der Autobahn Al Koéln-Dortmund sowie der B
51 Uber die man ohne Stau Uber Langenfeld die A3 erreicht. Die nahegelegenen
Grol3stadte, wie z.B. Koln (ca. 35 km) oder Dusseldorf (ca. 50 km) sind daher problemlos
zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 206.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Guido Gerressen

Bahnhofstral3e 18, 42781 Haan
Tel.: +49 2129-3456 710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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