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A colpo d'occhio

25134008
ca. 380 m2
8

5

3

2019

3 x superficielibera, 6
x Parcheggio interrato

3.600.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca. 148 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Pompa di calore 23.40 kWh/m2a
idraulica/pneumatica
17.05.2035 A+
2019
Elettrico
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Una prima impressione

Questa maoder na villa, che comprende un ampio appartamento indipendente, € stata
completata nel 2019 e sorge su un terreno di circa 1.088 mz2, offrendo una superficie abitabile
di circa 380 m2. Questa proprieta quasi nuova, con il suo design eccezionale e lefinituredi
alta qualita, colpisce per la sua generosa disposizione e la tecnologia sofisticata. |1 luminoso
piano terra, con un'altezza del soffitto di 3 metri, € dotato di finestre Sky Frame a tutta
altezza, alcune dotate di apertura elettrica e completate da veneziane elettriche. Le porte
scorrevoli atutta altezza al piano terra ele porte a tutta altezza al piano superiore creano
un'eccezionale sensazione di spazio, con viste perfette e luce naturale. La villa comprende
otto ampie stanze, di cui cinque camere da letto. | tre bagni elegantemente arredati offronoiil
massimo comfort e sono dotati di piastrelle extralunghe elarghe. La zona giorno ela salada
pranzo sono divise da un elegante camino, visibile da trelati attraverso pannelli di vetro, che
crea un'atmosfera piacevole. || pavimento in roveredi alta qualita, lungo cinque metri e
extralargo, sottolinea |'atmosfera sofisticata della casa. La moder na cucina Bulthaup &
dotata di elettrodomestici di alta qualita e offre ampio spazio per la creativita culinaria. Un
altro punto forte e la cantina privata. || concetto ener getico a basso impatto ambientale della
villa & supportato da una pompa di calor e geotermica, un impianto fotovoltaico eil
riscaldamento a pavimento. Un sistema di ventilazione centralizzato garantisce un clima
interno confortevole. La proprieta disponeinoltre di un sistema bus KNX intelligente per un
comodo controllo dellatecnologia dell'edificio. Una car atteristica distintiva di questa villa eil
garage sotterraneo riscaldato con sei posti auto etreulteriori posti auto esterni. Un
appartamento bilocale separato con cucina attr ezzata e bagno, accessibile tramite ingresso
indipendente, € a disposizione degli ospiti o del personale. La proprieta soddisfai piu elevati
standard di comfort abitativo ed efficienza energetica ed eideale per famiglie o persone
esigenti che apprezzano la vita esclusiva. L a posizione offre ottimi collegamenti di trasporto
e unazonaresidenzialetranquilla ma centrale. Contattateci per ulteriori informazioni o per
fissare un appuntamento per visitare questa proprieta unica.
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Dettagli dei servizi

- bodentiefe Fenster von der Firma Sky Frame, teilweise mit elektrischen Antrieben
- elektrische Jalousien aufRen im Raffstor edesign

- raumhohe Schiebetiiren im Erdgeschoss, raumhohe Tren im Ober geschoss
- Raumhohen: Erdgeschoss 3,00 M eter, Ober geschoss 2,70 M eter

- zentrale L iftungsanlage

- extralange und breite Fliesen

- Parkettbdden: Eichendielen gebeizt, 5 Meter Lange, extra breit

- PV Anlage

- Erdwarmepumpe

- smart home

- KNX Bus-System

- beheizte Tiefgarage mit 6 PKW Stellplatzen

- 3PKW Aulzenstellplatze

- Weinkeller

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Einbauktiche, Bad und separatem Eingang
- sehr hochwertige Bulthaup Premiumkiiche

- Kamin mit 3 Glasbereichen im Wohn-Essbereich als Raumteiler

- Gasanschluss liegt im Haus
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Haan ist eine mittelgrofRe Stadt des Kreises M ettmann im Regier ungsbezirk
Dusseldorf. Sieliegt zwischen Duisseldorf und Wuppertal und zéhlt knapp 31.000
Einwohner.

Die Néhe zu Dusseldorf und die optimale Verkehrsanbindung an das Autobahnkreuz Hilden
(A3 Koln — Ruhrgebiet, A46 Wuppertal — Dusseldorf) machen diese L age sehr begehrt.

Dar tiber hinaus kénnen Sie problemlos die angrenzenden Stadte per Busund Bahn
erreichen (Bahnhof Haan — Direktverbindung nach Koln, Bahnhof Gruiten —
Direktverbindung Dusseldorf). Den Flughafen Dusseldorf erreichen Sie unter einer halben
Stunde.

Heutetragt Haan immer noch den Titel: Gartenstadt. Im 19. Jahrhundert waren den
Wohnhauser n tiefe Gartenflachen zugeor dnet und noch heute befindet sich ein ausgedehnter
Grungurtel um die ganze Stadt. Dieser Gurtel umfasst ein Gebiet vom Hildener Stadtwald,
dem Dusseltal (Neandertal) biszum Ittertal im Siden (Grenze Solingen).

Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Stadtzentrum. Fur akute Félle bietet
das Krankenhaus St. Josef eine Anlaufstelle. Haan ist sehr veranstaltungsfreudig und ist
Uber die Stadtgrenzen hinausfir seine Straf3enkirmes bekannt.

Das Bildungsangebot umfasst 4 Grundschulen, ein Gymnasium, eine Gesamtschule, diefreie
Waldorfschule (Haan-Gruiten) sowie eine VHS. Ein Golfplatz (Haan-Gruiten), Tennisclubs
und Reitsportanlagen befinden sich ebenfallsim Stadtgebiet.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.40 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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