\/P VON POLL

REAL ESTATE

Bischofsgrin

Wohn-und Geschaftshausim Zentrum von
Bischofsgrin

Codice oggetto: 26093007

PREZZO D'ACQUISTO: 385.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 330 m2 « VANI: 14 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.956 m?
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A colpo d'occhio

26093007
ca. 330 m2
aduefalde
14

1971

8 x superficielibera, 2
x Garage

385.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 115 m?

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

Olio Attestat_o Prestazione
21.05.2036 Energetica

240.60 kWh/m?2a

G

1971




\/p VON POLL

Codice oggetto: 26093007 - 95493 Bischofsgriin

Laproprieta

‘ VON POLL

Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

P4 udo.stelzel@von-poll.com

, & 0921-7301 847
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Codice oggetto: 26093007 - 95493 Bischofsgriin

Laproprieta

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Una prima impressione

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit im Zentrum von Bischofsgriin!

Dieses Wohn- und Geschaftshaus bietet mit einer grof3ziigigen Wohnflache und einem
beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.956 m2 zahlreiche M dglichkeiten. Dasim Jahr 1971
errichtete und renovierungsbedir ftige Gebaude verfiigt Uber eine solide Substanz und

er offnet vielseitigen Raum fur individuelle Entwicklungskonzepte. Die Wohnungen im
Dachgeschoss wurden zuletzt 1997 teilweise modernisiert.

I nsgesamt ver fligt die Immobilie Gber 14 Zimmer, die sich auf ver schiedene
Nutzungseinheiten verteilen. Im Erdgeschoss steht eine grof3ziigige Nutzflache von ca. 183
mz2 zur Verfligung, die sich sowohl fir gewerbliche als auch fir Wohnzwecke eignet. Ein
Blick auf die Grundrissdarstellung ver mittelt einen guten Eindruck von der flexiblen
Raumaufteilung mit mehreren separaten Eingangen und grof3flachigen Raumen, die

unter schiedlich genutzt werden kdnnen. Der klassische, zweigeschossige Gebaudestil mit
Satteldach fugt sich harmonisch in die gewachsene Nachbar schaft ein.

Das Dachgeschoss beher ber gt drei Wohneinheiten: Eine 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 112 m?,
eine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 62 m2 und eine 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 25 m2. An der
Vorder- und Riickseite des Hauses befindet sich jeweils ein grof3er Balkon. Der
Kellerbereich bietet weitere ca. 115 m2 Nutzflache, die sich beispielsweise als Abstell- oder

L agerflache eignet.

Ein Highlight dieses Angebotsist dasweitlaufige Grundstiick mit reichlich Platz fur

unter schiedliche Nutzungskonzepte sowie zusitzlichen Erweiterungsmdglichkeiten. Der von
viel Grin umgebene AulRenbereich er 6ffnet zahlreiche Gestaltungsspielrdume fur einen
Garten, zusatzliche Stellplatze oder Erweiter ungsbauten. Vor dem Haus befindet sich ein
befestigter Bereich mit ausreichend Platz zum Abstellen mehrerer Fahrzeuge. Zwei Garagen
stehen ebenfalls zur Verflgung.

Das ehemalige Skischulgebaude liegt zentral in Bischofsgrtin, sodass Einkaufsmaglichkeiten,
Dienstleistungen und Freizeiteinrichtungen fu3laufig erreichbar sind. Es gibt eine
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Schulen und Naher holungsgebiete sind
ebenfalls gut erreichbar.
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Dettagli dei servizi

- 2 Garagen

- grofl3es Grundstiick mit Erweiterungsmoglichkeiten
- im Zentrum von Bischofsgrin

- Erdgeschoss auch fur Wohnungen geeignet

- Heizungstausch im Jahr 2002

Erdgeschoss: Nutzflache ca. 183 m?

Keller: Nutzflache ca. 115 m?

Dachgeschoss: Wohnung 1 - 4 Zimmer mit 112 m2
Wohnung 2 - 2 Zimmer mit 62 m2

Wohnung 3 - 1 Zimmer mit 25 m2
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Bischofsgriin im Landkreis Bayreuth.

Die ca. 1.900 Einwohner zéhlende Gemeindeist ein anerkannter heilklimatischer Kurort.
Mit jahrlich rund 40.000 Urlaubern ist Bischofsgriin das touristische Zentrum des
Fichtelgebirges.

Neben zahlreichen Geschaften fur den taglichen Bedarf und vielen gastronomischen
Betrieben gibt eseine grol3e Auswahl an Freizeit- und Sportangeboten, sowohl im Sommer
alsauch im Winter. Vor allem die Angebote rund um den Ochsenkopf, den Freizeitberg des
Fichtelgebirges, sind lohnenswert.

Hier wurde 2024 eine neue Seilbahn fertiggestellt, die das ganze Jahr in Betrieb ist.
AulBerdem gibt es eine Rodelbahn Alpincoaster und jede Menge Rad- und Wanderwege.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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