Weiden in der Oberpfalz

Casa bifanidiiarein unabella zona i£5denziale a
Weiden

Cc 2 oggetto: 2508 5

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 190 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 720 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione

250930
ca. 190 m?
10
6
2
per ficie lorda
eristiche

399.000 EUR
Casa bifamiliare

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

ca. 100 m2
Terrazza, Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento Olio Certifiqaz' Attestat_o Prestazione
Certificazione 02.06.203 energet Energetica
e_nergeticavalido Congl 0 energetico  309.1 kWh/m2a
finoa oM i cificienza H

Br getica

Anno di costruzione 1971
condo il certificato
getico
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Una prima impressione

Costruita nel 1971, questa ) bifamiliare é situata in una zogé  “Sidenziale molto ricer cata
etranquilla della cittaindipe e di Weiden, nell'Alto P ato. La zonacircostante &
car atterizzata da case ben tenute g hguartier e piacevolg timi collegamenti con le
infrastrutture urbane. Questo rende obile ada amiglie, investitori o soluzioni
abitative multigenerazionali. Il piano te il pi superiore ospitano ciascuno due
appartamenti completamente indipendent! o con circa 95 m2 di superficie abitabile.
Leplanimetrie di entrambi gli appartamegf & Wr atiche e spaziose. || fulcro di entrambi
gli appartamenti e |'ampio soggiorno e da pre che beneficiano di abbondante luce
naturale grazie alle ampiefinestre, g do un'atmos onfortevole. Da qui, cosi come
dalla camera da letto principale cede alla loggia cop che offre un piacevolerifugio
all'aperto. Inoltre, ci sono dug eredaletto per bambini ani piano, ideali per famiglie,
ospiti o0 come spazi flessihi r un ufficio o un hobby. La cuci e spazio sufficiente per
una cucina attrezzata g& Ja piccola zona pranzo. Un ripostiglio, u per gli ospiti eun
bagno con vasca e g a completano le dotazioni di ogni appartamen ampio e curato
vano scala consg accesso sia al seminterrato che alla soffitta. 11 semi ato offre
molteplici pg ita di utilizzo: oltre a una sala hobby, si trovano una lavand g e un locale
stendibia ia, altri dueripostigli, un locale caldaia e un locale separato per | atoi del
gasoligh lesto rendeil seminterrato ideale per |'organizzazione e offre ampio spa
aog vo. L a soffitta dispone gia di un'ampia finestra laterale e offre un notevole poté
mpliamento. Grazie agli ampi spazi e alla struttura strutturale esistente, s aprono

umer ose possibilita: dalla conversionein ulteriore spazio abitativo o in un monolocaleoin
un'unita indipendente, purché siano rispettate le normative edilizie. La proprieta di circa
720 m2 colpisce per la sua posizione tranquilla ma centrale. |1 giardino ben curato invita al
relax e offre ampio spazio per attivitaricreative o progetti di giardinaggio. Un garage doppio

la casa offre una base ideale per progetti di ristrutturazione e design personalizzati. Per
ulteriori informazioni, si prega di contattareil Sig. Erwin Eberhardt, agente immobiliare
indipendente presso VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonicamente al numero +49
921 73 01 848 o via e-mail all'indirizzo erwin.eber har dt@von-poll.com.
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Dettagli dei servizi

Aufteilung der Immobilie
Erdgeschoss und Ober gescho
* grof3ziigiges Wohn-/Esszimme)
* Elternzimmer
* zwei Kinderzimmer
* Klche
* Abstellraum
* Badezimmer mit Badewanne & Dusch
* GasteWC
K eller geschoss:
* Hobbyraum
* Wasch-/Trockenraum
* zwel Kellerraume
* Helzungsraum
* Tankraum
Dachgeschos
* Platz fig hsbau- und Erweiterungsideen
Auss (o}
* el gar age
artenbereich in ruhiger Lage

Ol-Zentralheizung
Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Tutto sulla posizione

Die Uiber 42.000 Einwohnesg hlende Stadt Weiden liegt im glg amigen Regierungsbezirk
in der Oberpfalz. Sie bietet & afwendigen EinkaufsmogldReiten fir den taglichen
Bedarf sowie eine gute arztliche W er gung, Kinderga nd Schulen. Durch die gute
Anbindung an die Autobahn A93 is Stadt Regep gin etwaeiner Stunde zu
erreichen.

Die Region bietet mit der Weidener Ther g i el Freibadern und der Ober pfalzer
Radl-Welt zahlreiche Freizeit- und Erb gsmog eiten. FUr Ausfliige durch den
Oberpfalzer Wald laden zahlreiche auser und G m.Zoiglstuben dazu ein, die Wander -
und Radwege sowie die Erlebnig on der Ober pfalzer -Welt ausgiebig zu nutzen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 309.108 ¥/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:
AlsImmobilienmaklerunternehmepg Sdie von Poll sbilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegg (GwG) dazu verp #t, bel der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentd Pdes Vertragspartners fest en und zu uberprifen.
Hierzu ist eserforderlich swir nach § 11 GwG dierelevant€ Baten lhres
Per sonalauswei ses fes| =n (wenn Sie als natrliche Person hanae beispielsweise
mittels einer Kopig einer juristischen Person bendtigen wir eine 2 des
Handelsregiste gs, auswelchem der wirtschaftlich Ber echtigte her vig ht. Das
Geldwascheg sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fu re
aufbewaj3 uss.
PRO ONSHINWEIS: Mit der Anfrage bel und durch Inanspruchnahme der
Digf Weistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlo

rn esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.
- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll

Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Mark Beyer

Hohenzollergd g 7 444 Bayreuth
Td 9921 - 553
E- payreuth@von-j om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

