Hollfeld

Edificio residenziale e commerciale a Hollfeld

Codice oggetto: 25093048

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 360 m2 « VANI: 12  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?
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Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

A colpo d'occhio

25093048 349.000 EUR

ca. 360 m2 Kauferprovision

12 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1874 ca. 80 m?
Terrazza




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Dati energetici

Olio Attestat_o Prestazione
19.02.2035 Energetica

340.40 kWh/m?2a

H

1874
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Laproprieta

VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Laproprieta




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Laproprieta

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Laproprieta

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Planimetrie

Nebenzimmer

ca. 52 m?

Gaststube
ca. 51 m?

Erdgeschoss




\/p VON POLL

TrRBRS™

ca. 6m?

Wohnen/Essen
ca. 39 m*

Obergeschoss




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Una prima impressione

Situato nell'idilliaca cittadina di Hollfeld, nel distretto di Bayreuth, questo affascinante
edificio residenziale e commerciale e stato originariamente costruito nel 1847 e parzialmente
ristrutturato nel 2003. Situato su un terreno di circa 500 m?, combina uno stile di vita
elegante con un attraente spazio commer ciale, ideale per chi desidera combinarevitae
lavor o sotto |o stesso tetto. L'appartamento di circa 160 m2 al piano superior e vanta
un'atmosfera calda e accogliente e una planimetria ben progettata. Un punto forte &l'ampio
soggiorno e sala da pranzo, che emana una particolare intimita grazie all'ampio utilizzo di
legno etravi avista. Gli elementi in legno sono una caratteristicaricorrentein tutto
I'appartamento, conferendogli un'atmosfera confortevole. Oltre all'accogliente zona gior no,
il piano comprende una cucina completamente attrezzata con elettrodomestici da incasso,
unatranquilla camera da letto, uno studio, un ufficio separato e due camer ette per bambini.
Questi spazi possono anche esser e adattati in modo flessibile alle esigenze individuali, ad
esempio come camer e per gli ospiti, spogliatoio o sala hobby. La zona giorno € completata da
un moder no bagno con doccia e da un ulteriore bagno per gli ospiti. Al pianoterras trova
|'area commerciale di circa 200 m?, attualmente utilizzata comeristorante. Con un'ampia
sala da pranzo, due stanze adiacenti, una cucina professionale, diversi ripostigli e servizi
igienici separati per uomini e donne, quest'area offre versatili possibilita di utilizzo, sia che
venga utilizzata comeristorante o per un'altra attivita. Laterrazza, accessibile sia dal
ripostiglio che da una stanza adiacente, offre ulterior e spazio esterno, ideale per ospiti,
clienti o per pause di relax. Un'ampia soffitta offre ulteriori possibilita, sia come deposito che
come ampliamento futuro. Nel seminterrato, oltre al locale caldaia e al locale cisterna per il
gasolio, s trovano un ripostiglio e altre due cantine. L'immobile offre un totale di circa 440
mz2 di superficie abitabile e utilizzabile ed e riscaldato da un impianto di riscaldamento
centralizzato a gasolio. Che s tratti di una spaziosa casa con un fattore benessere, di una
combinazione di spazio abitativo e lavorativo o di unalocazione parziale, questa proprieta
colpisce per il suofascino particolare, le opzioni di utilizzo flessibili e I'inconfondibile fascino
della sua struttura storica. Per ulteriori informazioni, si prega di contattareil Sig. Erwin
Eber hardt, agenteimmobiliare indipendente presso VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth,
telefonicamente al numero +49 921 73 01 848 o via e-mail all'indirizzo

erwin.eber har dt@von-poll.com.




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Dettagli dei servizi

Aufteilung der Immobilie:

Ober geschoss/Wohnber eich:

* Wohn-/Esszimmer

* Kliche mit Einbauger éten

* Schlafzimmer

* Arbeitszimmer

* Blro

* zwel Kinderzimmer

* Badezimmer mit Dusche

* GasteWC

Erdgeschoss/Restaur ant:

* grof3zugige Gaststube

* zwei Nebenraume

* Gastro-Klche

* mehrere Lagerraume

* GasteeWC fur Herren und Damen

Dachgeschoss

* nicht ausgebaut

Ausstattung:

* eigener Hof/Garten

* Terrasse

* Ol-Zentralheizung

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Tutto sulla posizione

Die Stadt Hallfeld mit tGiber 5.000 Einwohnern liegt im Regierungsbezirk Oberfranken. Die
notwendigen Einkaufsmdoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie die Versorgung mit
Allgemeinarzt, Zahnarzt, Kinder garten, Fitnesscenter, Sport-/Gesundheitszentrum, Grund-
und Staatliche Gesamtschule sind vorhanden. Dur ch die gute Anbindung zur Bundesstralie
B22 ist die Stadt Bayreuth in ca. 25 Minuten und die Stadt Bamberg Uber die B22 und
Autobahn A70in ca. 35 Minuten zu erreichen.

In der Region gibt esein reichliches Angebot fur Freizeit und Erholung, wie das Schloss
Freienfels oder das Kletter paradies Frankische Schweiz und die Historische Altstadt
Hollfeld. Fur Ausflige laden zahlreiche Gastwirtschaften und Biergarten im Umkreisvon
Hollfeld dazu ein, Wander - und Radwege ausfiihrlich zu nutzen und in die typisch
frankische Gemutlichkeit einzutauchen.




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1874.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25093048 - 96142 Hollfeld

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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