Biberach an der RiRR

Charmante 2-Zimmer Maisonettewohnung mit 2
Balkonen in zentraler Innenstadtlage von Biber ach

Codice oggetto: 26163016
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Codice oggetto: 26163016 - 88400 Biberach an der RiR

A colpo d'occhio

26163016 298.000 EUR

ca. 68 m2 M aisonette

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2008 Kaufpreises
Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 69.70 kWh/m2a
22.07.2029
B
Gas 2008
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Una prima impressione

Charmante 2-Zimmer-M aisonette-Wohnung mit zwei Balkonen in der Innenstadt von
Biberach

Diese helle und moder n ausgestattete 2-Zimmer-M aisonette-Wohnung aus dem Jahr 2008
befindet sich in einem gepflegten Haus mit nur zwei Wohneinheiten und bietet ein
besonder es Wohngefuhl auf zwei Ebenen.

Uber den gemeinsamen Hauseingang gelangen Sie in das gemeinsame Treppenhaus und von
dort ausdirekt in den offen gestalteten Wohnbereich der Wohnung. Wohnzimmer,
Essbereich und die moder ne K liche mit hochwertiger Einbaukliche bilden einen
harmonischen Raum mit viel Licht und angenehmer Atmosphére. Der Wohn- und
Essbereich wird stilvoll durch einen Holzofen voneinander getrennt, der zusétzlich fur
Gemitlichkeit sorgt.

Von der Kiicheauserreichen Sie den grof3en Balkon, der sich Uber die gesamte Breite des
Hauses erstreckt und viel Platz zum Entspannen bietet. Auf der Erdgeschossebene befindet
sich auRerdem ein moder nes Gaste-WC.

Uber eine hochwertige massive Wendeltreppe gelangen Sieins Ober geschoss. Dort befinden
sich das grof3ziigige Schlafzimmer mit Zugang zu einem weiteren Balkon Uber die gesamte
Hausbr eite sowie ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und
Waschtisch.

Zur Wohnung gehdren zusatzlich ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher
Technikraum.

Die Beheizung erfolgt derzeit Uber eine Gasheizung. Ein Fer nwar meanschluss befindet sich
bereitsim Gebaude und bietet ideale Voraussetzungen flr eine spatere Umstellung

Die Wohnung Uber zeugt durch ihre helle Raumgestaltung, moder ne Ausstattung und den
besonderen Charme einer Maisonette-Wohnung. Ideal fir Singles oder Paare, die ein
stilvolles Zuhause suchen.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 2008

- 1 Wohn- Esszimmer- Kiiche

- 1 Schlafzimmer

-1wcC

-1 Bad mit Wc

- 2 Balkon

- Kunststofffenster

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen,

- 1Kélerraum

Die Wohnungist frei und bezugsber eit
Wirtschaftsplan

Hausgeld: 172,00 €

Abschlag fur Gas:. ca. 100,00 € (im Hausgeld enthalten)
Rucklagen anteilig: ca. 4.000€
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Tutto sulla posizione

Biberach an der Rif3 Uberzeugt als stabiler und zukunftsorientierter Immobilienstandort mit
einer ausgewogenen Altersstruktur und einer stetig leicht wachsenden Bevolkerung. Die
Stadt besticht durch ihre hervorragende I nfrastruktur, insbesondereim Gesundheitswesen,
Bildungsbereich und Verkehr, und bietet eine sehr niedrige Kriminalitétsrate, die ein hohes
Sicherheitsniveau garantiert. Die wirtschaftliche Basisist solide und diversifiziert, mit einem
niedrigen Arbeitslosenanteil und einem attraktiven Arbeitsmarkt, was die Nachfrage nach
moder nen, ener gieeffizienten mmobilien kontinuierlich antreibt. M oder ate, aber
nachhaltige Wertsteiger ungen und geplante stadtebauliche M alRnahmen zur Digitalisierung
und nachhaltigen Entwicklung unterstreichen das langfristige Potenzial fir I nvestoren.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an hochwertigen
Versorgungseinrichtungen, die den Standort besonder s attraktiv machen. I n ful3laufiger
N&he finden sich renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Biberach und das
Wieland-Gymnasium, dieinnerhalb von nur finf bissieben Minuten zu erreichen sind. Dies
sichert eine konstante Nachfrage von Familien und Fachkraften gleichermal3en. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharztpraxen, Apotheken und dem
nahegelegenen Nova-Clinic Krankenhaus ebenfalls exzellent gewahrleistet, wobel viele dieser
Einrichtungen in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir dietagliche Versorgung
bieten sich diver se Supermarkte und Fachgeschéfte in unmittelbarer Nahe an, die fu3laufig
in ein bissieben Minuten erreichbar sind.

Das gastronomische Angebot rundet das Bild eines lebendigen und zugleich hochwertigen
Standortes ab: Von stilvollen Cafésund Barsbishin zu erstklassigen Restaurants sind
zahlreiche Optionen in nur ein bis zwei Gehminuten verfiigbar. Erganzt wird diesdurch
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, darunter gepflegte Parkswie der Stadtpark und der
Wielandpark, diein finf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen
wie das Komédienhaus, dasin drei Minuten erreichbar ist. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Busstationen in ein biszwel Minuten Ful3weg
sowie der Bahnhof Biberach (Rif3) in acht Minuten FuRentfer nung gewéhrleisten eine
optimale Erreichbarkeit und verbinden den Standort mit regionalen und tberregionalen
Wirtschaftszentren.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter
Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die ausgewogene Mischung aus
urbanem Komfort, wirtschaftlicher Stabilitat und wachsender Attraktivitat macht Biberach
an der Rif3 zu einer aulRerst vielver sprechenden Adresse flr werthaltige
Immobilieninvestitionen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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