VON POLL

Eberhardzell

L ussuosa tenuta con castello, ampie dependance,
strutture equestri e parcheggio sotterraneo climatizzato.

Codice oggetto: 24163013

VON POLL

o

PREZZO D'ACQUISTO: 14.700.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 1.632 m2 ¢ VANI: 31 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
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A colpo d'occhio

24163013
ca 1.632 m?
aduefalde
31

20

11

1609

6 x Carport, 20 x
superficie libera, 14 x
Parcheggio interrato

14.700.000 EUR
Castello

Kauferprovision betrégt
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1999

Ammodernato
Massiccio

ca. 21.087 m?
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscing,
Sauna, Caminetto,

Giardino / uso comune,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required
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Una prima impressione

Benvenuti in un'offertaimmobiliare senza pari che rappresenta l'apice del lusso e dell'esclusivita:
un magnifico castello con annessa casa del guardiacaccia, circondato da unavarieta di annessi di
alta qualita e strutture equestri di primaclasse. || Castello e la Casa del Guardiacaccia: Nel cuore
dellatenuta s troval'imponente castello, risalente a 1609, che si distingue per la sua maestosa
architettura e I'eleganza storica. Laresidenza principale si estende su una generosa superficie di
850 metri quadrati e offre il massimo comfort abitativo. Un'area benessere privata con sauna,
idromassaggio e piscina esterna (circa9,5 m x 4,5 m) invitaal relax. L'accesso a garage
sotterraneo, che puo ospitare 14 veicoli, garantisce |a massima comodita. Oltre allaresidenza
principale, il castello ospita due splendidi appartamenti duplex, che offrono rifugi ideali con
superfici abitative rispettivamente di circa 270 metri quadrati e 174 metri quadrati. La casa del
custode al'interno della tenuta combina funzionalita e comfort abitativo. Comprende un ufficio, un
laboratorio e un ampio appartamento di circa 140 metri quadrati di superficie abitabile, offrendo
un alloggio elegante per il gestore della tenuta. Un'affascinante casa bifamiliare € disponibile per il
personale della scuderia. Le due unita offrono ampio spazio e comfort, rispettivamente di circa
123 e 75 metri quadrati di superficie abitabile. Strutture equestri: Un paradiso per gli amanti dei
cavalli, le ampie scuderie e i paddock, completati da un maneggio coperto di dimensioni
competitive, non lasciano nulla a desiderare. Qui potrete dedicarvi appieno alla vostra passione per
gli sport equestri. Servizi aggiuntivi: La tenuta dispone anche di vari magazzini e posti auto
coperti, che offrono ulteriore funzionalita e spazio di stoccaggio. Una pittoresca cappellarisalente
al 1616 completail quadro di questa tenuta unica e offre un luogo tranquillo per lariflessione.
Conclusione: Questa eccezional e tenuta offre una combinazione unica di spazi abitativi lussuosi,
strutture equestri di prima classe e ampi annessi. E il luogo perfetto per chi cerca qualcosa di
speciale e attribuisce il massimo valore all'esclusivita e al comfort. Lasciatevi incantare dallo
splendore storico e dai comfort moderni di questa proprieta e scoprite la vostra nuova casa.
Contattateci oggi stesso per maggiori informazioni e per fissare unavisita.
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Dettagli dei servizi

Einzigartige Schlossanlage bestehend aus:

1) Hauptwohnung im Schloss - Baujahr ca. 1609; Sanierung 1999

mit reprasentativen Wohn- und Essraumen, 7 Schlafzimmern, 3 Bédern (ca. 850 m?)
Highlights:

- Wellness-Bereich und AuRRenpool ca. 9,5 mx 4,5m

- Personenaufzug

- Speisenaufzug

- offene Wohnktiche

- 3 Kaminofen

- direkter Zugang zur Tiefgarage

Forsthaus (Seitenfligel des Schlosses)

2) Maisonette-Wohnung im EG / GG - Baujahr ca. 1620; Sanierung 1999

mit reprasentativen Wohn- und Essraumen, 3 Schlafzimmern, 2 Béadern (ca. 270 m?)
Highlights:

- hochwertige Einbaukiiche

- zusétzliche Teekiiche

- 2 Kaminofen

- eigener Gewdlbekeller

- direkter Zugang zur Tiefgarage

3) Maisonette-Wohnung im ersten und zweiten DG - Baujahr ca. 1620; Sanierung 1999
mit reprasentativen Wohn- und Essraumen, 2 Schlafzimmern, 2 Badern (ca. 174 m?)
Highlights:

- hochwertige Einbaukiiche

- offene Galerie im zweiten Dachgeschoss

- Kaminofen

Verwalterhaus

Buro, Werkstatt, Garagen, Sozialrdume (ca. 137 m?)

4) Verwalter-Maisonette im OG / DG - Baujahr ca. 1960; Sanierung 1999

mit hochwertigen und hellen Wohn- und Essrdumen, 2 Schlafzimmern, 2 Badern (ca. 140 n?)
- Kaminofen

- Einbaukiiche

Pferdepfleger-Doppelhaus

5) Doppelhaushélfte (WE 1) - Baujahr ca. 1999

mit hochwertigem und hellen Wohn- und Essbereich, 3 Schlafzimmern, 1 Bad (ca. 123 m?)
- Kaminofen

- Einbaukiche

- voll unterkellert mit grof3em Hobbyraum




6) Doppelhaushélfte (WE 2) - Baujahr ca. 1999

mit hochwertigem und hellen Wohn- und Essbereich, 1 Schlafzimmer, 1 Bad (ca. 75 m?)
- Kaminofen

- Einbaukiiche

- voll unterkellert mit grofRem Hobbyraum

Pferdestall mit Sattelkammer, Heuboden und Sozialréumen - Baujahr ca. 1999

8 Pferdeboxen mit angeschlossenen Paddocks

Reithalle mit Turniermaf3en (20 m x 40 m) — erweiterbar auf 20 m x 60 m

historische Kapelle mit Banken, Altar und Kanzel - Baujahr ca. 1616

Tiefgarage mit 14 Stellplétzen und Neben- / Abstell- / Technikréumen - Baujahr ca. 1999
Zwei Carports und weitere Lagergebaude - Baujahr ca. 1960

Historische Schlossmauer mit Turm - Baujahr ca. 1602
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Tutto sulla posizione

Das exklusive Schlossanwesen befindet sich in einer der begehrtesten Regionen Deutschlands,
eingebettet zwischen Stuttgart und dem Bodensee. Diese malerische Gegend bietet eine ideale
Kombination aus naturnaher Idylle und exzellenter Erreichbarkeit urbaner Zentren.

Die Region zwischen Ulm und Ravensburg besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Hier erstrecken sich weitlaufige Wélder, sanfte Hugel und
malerische Téler, die zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren einladen. Der
nahegel egene Bodensee hietet vielfaltige Wassersportaktivitdten wie Segeln, Schwimmen und
Bootsfahrten, wahrend im Winter die Schwabische Alb und das Allgéu hervorragende
Bedingungen fr Wintersportbegeisterte bieten.

Golfliebhaber kommen im nahegelegenen Bad Waldsee voll auf ihre Kosten. Der renommierte
Golfplatz bietet anspruchsvolle Fairways und Greens inmitten einer atemberaubenden
Naturkulisse. Hier konnen Sie Ihre Golffahigkeiten perfektionieren und gleichzeitig die Ruhe und
Schonheit der Umgebung geniefien.

Exzellente V erkehrsanbindung und Hubschrauberlandeplatz

Das Anwesen profitiert von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A7 und
A8 ermdglichen schnelle Verbindungen nach Stuttgart, Ulm und in Richtung Bodensee. Zudem
befindet sich direkt neben dem Grundstiick ein frei nutzbarer Hubschrauberlandeplatz. Dieser
exklusive Vorteil gewahrleistet eine schnelle und bequeme Anreise mit dem Helikopter, sei esfir
private oder geschéftliche Zwecke.

Die Region hietet auch kulturell und kulinarisch viel: Zahlreiche historische Stadte wie Ulm und
Ravensburg laden zu Entdeckungstouren ein. Schiendern Sie durch mittelalterliche Gassen,
besuchen Sie Museen und Galerien oder geniefden Sie regionale Spezialitdten in den zahlreichen
erstklassigen Restaurants und traditionellen Gasthausern.

Die Lage dieses Schlossanwesens vereint das Beste aus Natur, Freizeit und Luxus. Ob Sie die
Ruhe der landlichen Umgebung schétzen, die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten nutzen oder die
exzellente Anbindung und den exklusiven Hubschrauberlandeplatz in Anspruch nehmen — hier
finden Sie die perfekte Balance zwischen Erholung und Aktivitét. Entdecken Sie die Vielfalt und
Lebensqualitét dieser einzigartigen Region und machen Sie dieses aul3ergewdhnliche Anwesen zu
I hrem neuen Zuhause.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si pregadi contattare la persona di riferimento:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Ril3
Tel.: +49 7351 - 8298 53 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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