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A colpo d'occhio

26176016A 575.000 EUR
ca. 66 m2 Piano

3 Ristrutturato
1 massiccio

1 Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di

prestazione ener getica
Tele 144.00 kWh/mz2a
08.10.2028
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Una prima impressione

Stilvoll sanierte Altbauwohnung mit besonderem Char me und hochwertiger Ausstattung.
Grof3zugige, lichtdurchflutete RGume, elegante historische Details und eine har monische
Verbindung ausklassischer Architektur und modernem Wohnkomfort schaffen ein
auf3er gewohnliches Wohnambiente.

Die Immobilie tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, hochwertige Materialien
sowie eine geschmackvolle Gestaltung von Kiiche und Bad. Ein Balkon mit angenehmer
Aussicht erganzt das attraktive Gesamtbild.

Weitere I nformationen, Bilder und Unterlagen erhalten Sie gerneim Rahmen einer
diskreten Vermarktung auf Anfrage.
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Dettagli dei servizi

Diese stilvoll sanierte Altbauwohnung vereint den unverwechselbaren Charme historischer
Architektur mit zeitloser Eleganz und moder nstem Wohnkomfort.

Bereitsbeim Betreten beeindrucken die aufwendig restaurierten Originaldielen, die sich
durch die Wohnraume ziehen und gemeinsam mit den kunstvoll aufgear beiteten Flugeltiren
sowie den historischen Beschlagen eine Atmosphar e schaffen, die heute nur noch selten zu
finden ist. Die grol3ztigige Raumhohe, prachtvolle Stuckelemente und grol3e Fenster flachen
verleihen den Raumen eine beeindruckende Weite und ein auf3er gewohnliches Lichtgefihl.
In Kiiche und Bad setzen hochwertige italienische Or namentfliesen stilvolle Akzente und
unterstreichen den besonderen Charakter der Wohnung.

Das Badezimmer wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet eine exklusive
Ausstattung mit freistehendem Waschbecken, mal3gefertigtem Spiegel, Regendusche, edlen
Armaturen, sowieindirekter Beleuchtung und ausgewéhlten Eichenholz-Elementen.

Auch technisch préasentiert sich die Wohnung auf héchstem Niveau: Neue Elektrik, elegante
Schalter- und Steckdosenserien in Schwar z, wandintegrierte M ultimedia-L 6sungen sowie
moder ne Designheizkor per sorgen fiir Komfort und Asthetik gleichermaRRen. Die Beheizung
erfolgt effizient Gber Fernwarme.

Besonderes Highlight ist der Balkon mit seinem freien Blick Uber die begriinten Dacher der
Stadt und seiner attraktiven Westausrichtung —ein idealer Ort flr entspannte
Abendstunden in der Sonne.

Eine seltene Kombination aus historischer Substanz, hochwertiger Sanierung und diskretem
Luxusin einer der begehrtesten Wohnlagen Berlins.
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Tutto sulla posizione

Diese wundervolle Altbauwohnung im begehrten Berliner Ortsteil Wilmersdorf vereint
ruhiges, gewachsenes Wohnen mit einer ausgezeichneten inner stadtischen L age. Gepr agt
von gepflegten Altbauten, begriinten Stral3enziigen und einer gewachsenen Nachbar schaft
bietet die Umgebung ein hochwertiges Wohnumfeld mit angenehmer Zur tickgezogenheit —
und gleichzeitig direkter Anbindung an das urbane L eben der Hauptstadt.

Nur wenige Gehminuten entfernt er6ffnet der Volkspark Wilmersdorf grofRziigige Grun-
und Freizeitflachen. Ob Joggen, Spaziergange oder entspannte Stunden im Grunen — dieser
Park zahlt zu den beliebtesten Erholungsorten im Berliner Westen. Erganzt wird das
Angebot durch zahlreiche kleinere Griinanlagen und charmante Pléatze in der direkten
Umgebung.

Dielnfrastruktur ist hervorragend: Entlang der Berliner Straf3e sowie rund um den
Fehrbelliner Platz finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch Schulen, Kitas und medizinische Versorgung
sind in hoher Dichte vorhanden, was die L age besonder sfiir Familien und anspruchsvolle
Stadtbewohner attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Uber die nahegelegenen U-Bahn-Stationen am
Fehrbelliner Platz (U3, U7) sowie Blissestralieist eine schnelle Verbindungin alle Teile
Berlins gewahrleistet. Zudem ermaoglicht die Nahe zur Stadtautobahn A100 eine zligige
Erreichbarkeit des Uiberregionalen Verkehrsnetzes.

I nsgesamt zeichnet sich die Lage durch eine seltene Kombination aus urbaner

L ebensqualitat, ruhiger Wohnatmosphare und exzellenter Infrastruktur aus—ein Standort,
der sowohl durch seine Bestandigkeit als auch durch seine nachhaltige Attraktivitéat

Uber zeugt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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