Berlin - Charlottenburg

Wohnung mit sonnigem Balkon
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Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di prestazione
energetica
Tele 119.60 kWh/m2a
29.05.2028
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Una prima impressione

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Diese gepflegte und stilvoll her gerichtete Wohnung - in attraktiver City-Lage - befindet sich
im 1. OG einesim Jahr 19064 er bauten Wohnhauses. Das Gebaude hat einen grof3en
Vorgarten und liegt etwas zur lickgesetzt zur Straf3e. Kche und Bad wurden vor gut 12
Jahren umfassend modern neu gestaltet. Der Grundrissist durchdacht und sorgt fiir eine
angenehme Wohnatmosphare. Die Wohnung verfiigt damit Giber zeitgemalem
Wohnkomfort.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine grof3e fast quadr atische Diele, die einen
offenen und einladenden Eingangsbereich bietet. Diese kann auch als Ess- oder Ruhebereich
genutzt werden. Vorbei an dem Badezimmer gelangt man in die gut gestaltete Wohnkiche.
Von der Diele geht der Weg direkt in das Schlafzimmer oder zur rechten Seitein das
groRzigig gestaltete Wohnzimmer mit Balkon.

Das Wohnzimmer kann auch flexibel als Hauptzimmer mit einem grof3ztigigen Wohn- und
Arbeitsbereich genutzt werden. Es zeichnet sich durch besonder e Behaglichkeit aus. Hier
konnen Sieim Sommer auf dem Balkon ab Mittag bisin den Abend hinein die Sonne
geniel3en. Ideal zum Entspannen oder fur anregende Gespréache mit Gasten.

Die Einbaukticheist bereitsintegriert und mit allen wichtigen Ger aten ausgestattet, sodass
Siedirekt mit dem Kochen beginnen kénnen. Die K tiche Giber zeugt dur ch funktionales
Design und lasst keine Wiinsche offen.

Das modern gestaltete Bad ist hochwertig hergerichtet und entspricht zeitgemafien
Ansprichen. Esist sowohl hell alsauch funktional konzipiert und bietet ausreichend Platz
fur dietégliche Nutzung.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist der eigene Stellplatz im Innenhof, der Ihnen
komfortables und sicheres Parken direkt auf dem Grundstiick ermoglicht.

Uber zeugen Sie sich selbst von der gelungenen K ombination moder ner Ausstattung und
einem har monischen Wohngefthl in ihrer neuen Wohngegend. Gerne senden wir Ihnen
weitere I nformationen oder laden Sie zu einem Besichtigungstermin vor Ort ein. Die
Wohnung ist ab sofort bezugsfrei; vorhandene M 6bel kdnnen bel Bedarf Glbernommen
werden.




Der Energieausweis befindet sich der zeit in Erstellung durch die Hausverwaltung. Die
entsprechenden Angaben werden nach Vorliegen erganzt. Der Energieausweiswird
spatestens zur Besichtigung vor gelegt.
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Dettagli dei servizi

- einegrolBeDiele

- modern gestaltetes Bad

- sofort nutzbare Einbaukiiche mit moder nen Ger éten

- Schlafzimmer zum Innenhof gelegen

- westlich ausgerichtetes, grof3ztigiges Wohnzimmer mit Balkon
- 1 Stellplatz im Innenhof
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Tutto sulla posizione

DieLageist ruhig, aber dennoch zentral. In unmittelbarer Nahe finden sich sowohl
Geschéfte des taglichen Bedar fs wie zahlreiche Restaurants, Bars, Apotheken, Ar zte,
Grundschulen, KITAs, aber auch Kinos, Galerien, Theater usw.

Direkt am Lehniner Platz kénnen Sietagsiiber verweilen oder nach dem Besuch des
renommierten Theaters" Die Schaubihne" den Abend ausklingen lassen.

Die 6ffentliche Anbindung ist ideal: in wenigen Minuten erreichen Sie den S-Bahnhof
Charlottenburg oder die U-Bahnlinie U7 am Adenauerplatz. Zahlreiche Busse erlauben

I hnen eine schnelle Verbindung tUber den Kurfirstendamm Richtung Halensee (S-Bahn)
oder direkt zum KaDeWe.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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