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Villa cittadinaristrutturata eristrutturata nel cuore
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PREZZO D'ACQUISTO: 2.800.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 350 m2 « VANI: 10  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 428 m?
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A colpo d'occhio

25018022 2.800.000 EUR

ca. 350 m2 Casadi citta

afalde spezzate Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

12.01.2026 MwSt.) des

10 beurkundeten

8 Kaufpreises

3 2020

1898 Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Legally not required

Combustibile liquido
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Laproprieta

MAKLER-KOMPASS
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Laproprieta

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN R vox rorL

VON POLL ITMMOEBILIEN !;:

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

nw.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese denkmalgeschiitzte Stadtvillenhélfte aus dem Jahr 1898 vereint historischen
Charakter mit modernem Wohnkomfort. Auf ca. 350?m2 W ohnfl&che und einem ca. 428?m?2
grofden Grundstiick bietet diereprasentative Villa viele Nutzungsmdoglichkeiten —ob als
groRzigiges Einfamilienhaus oder in zwel separaten Einheiten.

Die markante Klinkerfassade mit Sandsteinelementen, das M ansar dwalmdach und liebevolle
Detailswie Terrazzo-Dielen und Eichenparkett verlethen dem Haus eine besondere
Ausstrahlung. Hohe Decken und zehn grof3ziigige RGume — darunter acht Schlafzimmer und
drei Bader —sorgen flr ein offenes, stilvolles Ambiente. Zwei moder ne K tichen sowie
Klimager ateim Dachgeschoss und eine zentrale Heizung runden den Komfort ab.

Besonder s hervor zuheben sind die ca. 75?m2 grol3e Terrasse und der aul3er st gepflegte,
praktische Ziergarten. Zwei Stellplétze sowie die gute und dennoch zentral angebundene

L age machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder einen personlichen Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 1897

- zweifarbiger Klinkerbau mit rotem Sandsteindekor
- Mansar dwalmdach

-Top Lage

- sehr gepflegt und einzugsber eit

- zur Zeit in zwel Wohnungen geteilt

- Erdgeschosswohnung mit Balkon

- 1. Obergeschoss und Dachgeschoss mit Balkon

- kann ohne grof3en Aufwand in ein Einfamilienhaus zur lickgebaut wer den
- hohe Deckenhthen

- hUbscher Ziergarten

- Terrazzoin der Dieleim EG

- ca. 75 gm grole Aul3enterrasse

- sehr groRRzlgige représentative Raume

- Eichenparkett

- zwel hochwertige K ichen

- Klimager ate im Dachgeschoss

- Alarmanlage

- zwei Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil erstreckt sich gegentber Bergheim und der Altstadt am nordlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils an der
Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlief3t sich Handschuhsheim an. Von Wieblingen im
Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt.

Neuenheim ist deutlich élter als Heidelber g selbst. Bis zur zunehmenden Urbanisierung der
Grunderzeit war esvor allem ein Bauern-, Winzer - und Fischerdorf. 1891 war Neuenheim
der erste Heidelberger Stadtteil, der durch Eingemeindung eines Nachbar dorfes entstand.
Der westliche Bereich des Stadtteilsist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem Philosophenweg
tragen zu dem hohen Erholungswert bei.

Neuenheim zeichnet sich durch seine giinstige L age, seine durch viele Villen gepr éagte
Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Grinflachen aus, was sich vor allem
steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Birger aus der gesamten Region
anzieht.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses Stadtteils.
Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehr spurigen
Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und
problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug
sind ebenso gegeben, da Heidelber g an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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