Mannheim

Charmantes Einfamilienhaus zum Sanieren - DHH
mit grof3zigigem Grundstick, sonnigem Garten und
viel Potenzial

Codice oggetto: 26010019

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 450.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 144 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 557 m?
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Codice oggetto: 26010019 - 68219 Mannheim

A colpo d'occhio

26010019 450.000 EUR

ca. 144 m2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x superficielibera, 1 .

x Garage massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
04.05.2036

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
404.70 kWh/m2a

H

2013
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Una prima impressione

Charmantes Einfamilienhaus zum Sanieren - DHH mit grof3ziigigem Grundstiick, sonnigem
Garten und viel Potenzial

Objektbeschreibung

Das Erdgeschoss tiber zeugt durch eine grof3zigige und familienfreundliche Raumaufteilung.
Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine gerdumige Diele mit Garder obe sowie
ein separates Gaste-WC. Von hier aus er6ffnet sich neben der separaten Kiiche (2018)der
grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit einer Gesamtflache von rund 40 m2,

Fur Liebhaber offener Grundrisse bietet sie zudem die M 6glichkeit, sich zum Wohn- und
Essbereich hin zu 6ffnen und so einen moder nen, grof3ziigigen L ebensraum zu schaffen.
Die grof3en Fensterflachen sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphére und er 6ffnen
einen schonen Blick auf die sonnige Terrasse sowie den weitlaufigen Garten.

Dieteilweise tiberdachte etwa 30 m2 grof3e Terrasse |&adt zu entspannten Stunden im Freien
ein. Dank der Slidwest-Ausrichtung kénnen Sie hier die Sonne bisin die Abendstunden
geniefden.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafziimmer und ein ger aumiges
Tagedlichtbad. Das Elter nschlafzimmer verfligt Gber eine schdne L oggia mit Blick in den
Garten.

Der Keller bietet neben Wasch- und Heizraum eine Werkstatt sowie zwei grof3e Kellerraume
mit neueren Fenstern und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Zusatzlichen Stauraum bietet der nicht ausgebaute Dachboden. Die ger aumige Garage
verflgt Uber ein elektrisches Rolltor, einen separaten Zugang zur Terrasse und ist zudem
vollstandig unterkellert.

Ideal fir Familien, dieein Zuhause mit Charakter suchen und ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen mochten.

Die Immobilie befindet sich in einem soliden baulichen Zustand. Fir eine zeitgemalde
Nutzung sind M oder nisierungsmaf3nahmen eer forderlich..
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Dettagli dei servizi

Ausstattung

? Fernwérmeanschluss seit 2013

? Ehemaliger Gasanschluss grundsatzlich wieder nutzbar

? Klcheaus 2018

? Wasserleitungen 2018

? Bad und Géaste-WC (ca. 2002)

? Werkstatt und groRRe Keller-/Hobbyraume

? Garage mit elektrischem Tor

Die Immobilie bietet mit ihrer soliden Bausubstanz und dem grof3ztigigen Raumangebot die
ideale Grundlage, um ein moder nes Familienhaus nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Mit einer Wohnflache von ca. 144 m?, finf Zimmern, einem schénen Garten und zahlreichen
Nebenflachen eignet sich das Haus hervorragend fur Familien, die Wert auf ein ruhiges
Wohnumfeld und ausreichend Platz legen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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