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PREZZO D'ACQUISTO: 124.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 35 m2 « VANI: 1

Leimen / Sankt llgen
M onolocale ben tenuto con ascensor e, bal
auto
Codice oggetto: 25018011
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Codice oggetto: 25018011 - 69181 Leimen / Sankt lilgen

A colpo d'occhio

25018011 124.000 EUR

ca. 35 m? Piano

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1972 beurkundeten

1 x Carport Kaufpreises
Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Olio Attestato di
03.03.2028 prestazione ener getica
109.00 kWh/m2a
Combustibile liquido D
1972
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg
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IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN :

VON POLL TMMOEBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

nw.von-poll.com
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Una prima impressione

Questo monolocale ben tenuto, di circa 35 metri quadrati, € stato costruito nel 1972 esi trova
in un edificio plurifamiliare molto curato. Entrando, si viene accolti da un accogliente
ingresso con ampio spazio per un guardaroba. L e ampie zone giorno e notte offrono diver se
possibilita di arredo e creano un'atmosfer a accogliente e per sonalizzata. Ampie finestre e un
grazioso balcone creano un ambiente luminoso e accogliente, ideale per il relax. La cucina,
dal design funzionale, € dotata di tutti gli allacciamenti necessari e offre ampio spazio di
lavoro eripostiglio. |1 bagno € dotato di vasca ed erifinito con colori neutri e senza tempo.

L 'edificio stesso € in ottime condizioni: le aree comuni eil giardino sono regolar mente
manutenuti professionalmente, il che influisce positivamente sulla qualita della vita.
Un'ampia cantina e un posto auto coperto completano questa inter essante offerta. Che sia
per uso personale o comeinvestimento immobiliare, questo appartamento offre molteplici
possibilita. Saremo lieti di fissare un appuntamento per unavisita. Aspettiamo con ansia la
vostrarichiestal
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Dettagli dei servizi

- grofl3er Balkon

- Einbauktiche

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- Uberdachter Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Sankt Ilgen, ein charmant gewachsener Stadtteil von Leimen, liegt im Herzen der

M etropolregion Rhein-Neckar und verbindet gekonnt die Vorteile stadtnaher I nfrastruktur
mit dem ruhigen Flair einesVVororts. Die L age zeichnet sich durch ihre hervorragende
Anbindung an Heidelberg, Mannheim und Walldorf aus— sowohl tiber die B3 als auch mit
Offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn-Linie S3/$4, die fuBlaufig erreichbar ist.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Versorgung —ideal fir Studenten, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien. Die griine Umgebung mit Feldern, Wiesen und

Naher holungsgebieten ladt zu Spazier gangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein.
Gleichzeitig sorgen lokale Vereine und kulturelle Veranstaltungen fur ein aktives und
lebendiges Miteinander in der Gemeinde.

Dank seiner Kombination aus Wohnqualitat, guter Infrastruktur und natur naher
Umgebung gehort Sankt Ilgen zu den gefragten Wohnlagen im siidlichen Rhein-Neckar -
Kreis.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 109.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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