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| nter essante canortunita di investimerfo: rendimento
del 6% in Gimmoaobile commetgiale quotato

Cc o oggetto: 230 2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Anno di costruzione

230180=
1883

Prezzo d' g

Commg al

dettz

Prnpenso di

ediazione

S icie

com iole

Tipologrs
Superficiea

M ruttiva
bile

325.000 EUR

Negozio per
commercio al
dettaglio
Commissione
acquirente 5,59 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

ca. 104 m2

massiccio
ca. 104 m2
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Dati ener getici

Certificaz Legally not required
ener getj
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Laproprieta
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein his§g cher Einzelhandelsladen aus dgg@ S dhr 1883. Das Gebaude
besticht durch seinen Char me&g Wl seine Geschichte, und hi potenziellen Kéaufern eine
einzigartige Gelegenheit, Teil de schichte dieser besg en Immobilie zu werden.

Die Immobilie befindet sich in einer s alen Lage gl Zinem starken Ful3génger, und
Fahrradfahrer-Frequenz, was fur Einzeg dler grof3em Interesseist. Dieumliegende
Gegend bietet eine Vielzahl von Einkaufs eiten, Restaurants und Cafés, wasflr die
Attraktivitat des Standorts spricht.

Mit einer Gesamtflache von 104 Quad ctern 5 das L adengeschaft ausreichend Platz
fur einen Einzelhandelsladen. Die R ichkeiten si 03zUigig geschnitten und bieten
eine flexible Gestaltungsmaglic um den individuel €& adir fnissen eines zuk iinftigen
Eigentiimer s ger echt zu werd

DasInterieur des Gebaud asticht durch seine historischen D diedem Laden eine
unvergleichliche Atmgg ar e ver leihen.

Das Gebaude liegt dem in unmittelbarer Nahe zu offentlichen V& hrsmitteln, was
eineguteErrel eit fir Kunden und Mitarbeiter gewéahrleistet.

I nsgesamt bj diese Immobilie die perfekte Gelegenheit fiir Einzelhandler; ach einem
charma and gut gelegenen Laden suchen. Durch die Kombination aus histo AE
Charp d modernem Komfort ist diese Immobilie einzigartig und bietet einen

uh dgenden M ehrwert.
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Dettagli del servizi

- vermietetes L adengescha

- Rendite 6 %

- gut eingefuhrtes L adengeschaf

- hibsche und zentrale L age Westste
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Tutto sulla posizione

Die Weststadt gehort zu deg Wgliebtesten Stadtteilen Heidelbe re besonderen Vorziige
liegen in ihrer Nahe zum Zen ). welchesin wenigen Mip fuBlaufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem vE of3zligigen Jugend ausern mit schénen
Altbauwohnungen gepréagt. Vor alle amilien wie gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schule ingf Farten, alsauch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infras der Weststadt ebenfalls aus.

Idealer Anschlusszur Autobahn A656 ielberd A5 Dossenheim. Die Anschlisse an
die deutschen Autobahnen gehen i dtautobahne ol mehrspurigen Zubringer Gber
und machen es somit dem Auto leicht, Heidelberg aell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussg gen flr die Fortbewegung dem Zug sind ebenso
gegeben.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Barba Rusch und Isah 3usch

Rohrbacher 24950 15 Heidelberg
Tel 48596221 - 5886 0
E-M eidelberg@vo com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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