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Codice oggetto: 22010004 - 68163 Mannheim

A colpo d'occhio

22010004 2.400.000 EUR
ca. 255 m? Villa
mansarda Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1938 2019
1x Garage Ammodernato
massiccio
ca. 74 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 22010004 - 68163 Mannheim

Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Tele energetica
2
08.07.2929 93.00 kWh/m*a
C

Teleriscaldamento

1938
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..0621-7249 440




Codice oggetto: 22010004 - 68163 Mannheim

Una prima impressione

Questa elegante e affascinante villa & situata in una zona residenziale privilegiata
della Foresta Nera, immersa in una splendida proprieta paesaggistica al confine con
la riserva naturale di Waldpark. Le ville adiacenti sono disposte secondo una
disposizione classica, garantendo ampie distanze per garantire tranquillita e
privacy. Ampie finestre a bifora permettono alla luce del sole di entrare tutto I'anno.
Il piano terra comprende un ampio ingresso, una zona giorno separata da doppie
porte scorrevoli in vetro bisellato, uno studio, una sala da pranzo con adiacente
cucina attrezzata dallo stile intramontabile e un bagno per gli ospiti. Un ulteriore
punto forte della luminosa zona giorno principale € I'ampia terrazza solarium, che
offre una vista mozzafiato sul giardino recentemente riqualificato e
meticolosamente curato. Il primo piano ospita gli spazi privati: una camera per i
bambini con bagno privato con doccia e la camera da letto principale con vista sul
giardino, dotata di bagno privato, cabina armadio e accesso diretto a un balcone.
L'ultimo piano offre due ulteriori camere per un uso flessibile e un altro bagno con
doccia con luce naturale. Di particolare rilievo ¢ il fascino dell'edificio d'epoca,
nonché la meticolosa ristrutturazione effettuata nel 2019. Questa deliziosa proprieta
e ulteriormente impreziosita da un'area benessere con sauna e accesso al giardino,
una spaziosa lavanderia, ampi spazi di stoccaggio al piano giardino e un garage
singolo. L'immobile & pronto per essere abitato e pud essere consegnato

prontamente previo accordo.




Codice oggetto: 22010004 - 68163 Mannheim

Dettagli dei servizi

- freistehende Villa mit Blick ins Grline

- Bestlage Schwarzwaldviertel

- privater, direkter Waldparkzugang

- Ruheoase

- direkte Naturnahe

- groBzlgiger sonniger Garten mit Bewasserungsanlage
- lichtdurchflutete Raume mit gelungener Aufteilung
- hohe Decken

- groBe Facetten-Glasschliff-Doppel-Schiebetlren
- voll unterkellert

- 1998 saniert und 2019 behutsam modernisiert

- groBzugige Sonnenterrasse

- Echtholzparkettbdden oder Fliesen

- Tageslichtbader

- Ankleide

- Sauna

- Entkalkungsanlage

- gr. Waschkiche

- Fliegengitter

- Garage




Codice oggetto: 22010004 - 68163 Mannheim

Tutto sulla posizione

Eine der begehrtesten Lagen Mannheims. Der Stadtteil Lindenhof ist neben der
Oststadt einer der beliebtesten Wohngebiete. Die direkte Nahe zur Innenstadt und
das naheliegende Rheinufer sind ausschlaggebend fiir die Beliebtheit. Die schénen
Spazierwege am Rhein und der Schlosspark bieten einen hohen Erholungswert. Im
Zentrum dieses Stadtteils finden Sie neben einer netten FuBgangerzone viele kleine
Einzelhandelsgeschafte Supermarkte, Restaurants und Banken. Kindergarten,
Grundschule und Gymnasium sind fuBlaufig erreichbar. Der Lindenhof verfligt Gber
eine sehr gute Verkehrsanbindung und wird von den Buslinien 71 und 75 und der
StraBenbahn angefahren. Zum Hauptbahnhof sind es auch fuBlaufig nur wenige
Minuten. Beste Anbindung an die wichtigsten europaischen Verkehrswege und eine
kostenglnstige Verknlpfung aller bedeutenden Verkehrstrager kennzeichnen die

Infrastruktur der Stadt Mannheim.

Mannheim ist eine gelungene Mischung aus Einkaufsparadies, Industrie- und
Dienstleistungsstandort, umgeben von zahlireichen, unterschiedlichen
Naherholungsgebieten, im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar, in
unmittelbarer Nahe zu den Stadten Ludwigshafen und Heidelberg. In der
Innenstadt, den Mannheimer Quadraten, ist alles schnell zu erreichen -
Kulturangebote, Birgerdienste, Sportcenter, Bildungseinrichtungen, natirlich auch
das groBe Angebot an Einzelhandelsgeschaften, ob Kaufhauser, exklusive
Boutiquen oder internationale Delikatessenladen.

Beste Anbindungen an die wichtigsten europaischen Verkehrswege zeichnen die
Infrastruktur der Stadt aus.

Die Nahe zu Frankfurt ermdglicht einfache und schnelle Flugverbindungen, der
Mannheimer Hauptbahnhof ist einer der bedeutendsten Knotenpunkte im
europaischen Schnellbahnnetz. Insgesamt fiinf Autobahnen laufen Uber Mannheim,

unter anderem die BAB 5 und 6. Die hervorragende Infrastruktur, Kindergarten,




Schulen und Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Optimale Verkehrsanbindung mit der OPNV ist gegeben. Der Stadtteil
Lindenhof ist ein unmittelbar stidlich der Innenstadt am Rhein gelegener sehr

beliebter Stadtbezirk und Stadtteil von Mannheim im Rhein-Neckar-Dreieck.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.7.2929.

Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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