Bielefeld — Altenhagen

Bielefeld-Altenhagen: junge gepflegte
Doppelhaushalfte in ruhiger Lage! 89 m2 | Garage

Codice oggetto: 25019016a
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PREZZO D'ACQUISTO: 320.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 89 m2 . VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 661 m?
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Codice oggetto: 25019016a - 33729 Bielefeld — Altenhagen

A colpo d'occhio

25019016a 320.000 EUR

ca. 89 m2 Porzioni di bifamiliari

a due falde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 Curato

1 x Garage massiccio

Sauna, Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas energetica
27.01.2035 74.00 kWh/m2a
B
Gas
1997
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25019016a - 33729 Bielefeld — Altenhagen

Una prima impressione

In einer ruhigen Anliegerstral3e mit angenehmer, gewachsener Nachbarschaft in
Bielefeld-Altenhagen prasentiert sich diese junge Doppelhaushalfte als ideales Zuhause
fur Paare und Familien.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse — perfekt fur gemdatliche Stunden im Freien. Eine
geraumige Kiiche sowie ein Gaste-WC runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Das Dachgeschoss bietet ein Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer, die flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Aul3erdem befindet sich hier
das hell geflieste Badezimmer.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Neben reichlich Abstellflache steht Ihnen hier ein
eigener Saunabereich zur Verfligung — ideal fir entspannte Abende.
Eine Garage auf dem Grundstlick erganzt das attraktive Gesamtpaket.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie
personlich vorzustellen. Kontaktieren Sie uns gern fur einen Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

Diese Aufteilung der Immobilie erwartet Sie:
KELLERGESCHOSS
- Vollunterkellert
ERDGESCHOSS

- Flur

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Gaste WC

- Terrasse

- Garage
DACHGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Kinderzimmer

- Badezimmer
SPITZBODEN

- Abstellflache
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Tutto sulla posizione

Altenhagen grenzt direkt an die A2 und wird vom Ostring tangiert. Durch die regelm&Rig
verkehrenden Stadtbusse des 6ffentlichen Nahverkehrs moBiel ist Altenhagen gut mit der
Bielefelder City und dem Hauptbahnhof vernetzt.

Eine Grundschule, mit integrierter Offener Ganztagsschule befindet sich in Altenhagen.
Weiterfihrende Schulen missen in Heepen oder im Bielefelder Stadtgebiet besucht
werden. Um die Betreuung der ganz kleinen Bewohner Altenhagens kiimmert sich ein
Kindergarten der Arbeiterwohlfahrt.

Das Stadtzentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem PKW in ca. 15 Minuten.
Die besondere Starke dieser Lage ist die schnelle Anbindung an die A2. Der Flughafen
Paderborn/Lippstadt ist in 35 Minuten zu erreichen, die Verbindung zum Airport Hannover

betragt ca. 60 Minuten.

Das gepflegte Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist von weiteren
Einfamilienhausern umgeben.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25019016a - 33729 Bielefeld — Altenhagen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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