
Bielefeld – Senne

Bielefeld-Senne: 754 m² Grundstück in idyllischer
Waldrandlage in gewachsenen Wohngebiet

 

CODICE OGGETTO: 24019032a

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR • SUPERFICIE DEL TERRENO: 754 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

24019032a

Tipologia tetto a due falde

Anno di costruzione 1922

Prezzo d'acquisto 249.000 EUR

Tipo di oggetto Trama

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Bagni di servizio
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

23.06.2034

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

399.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1922



CODICE OGGETTO: 24019032a - 33659 Bielefeld – Senne

La proprietà
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Una prima impressione

Dieses attraktive Grundstück mit einer Größe von ca. 750 m² liegt in einer gewachsenen

Wohnsiedlung in idyllischer Lage von Bielefeld-Senne. Die ruhige Umgebung, der schöne

Baumbestand und der Blick ins Grüne bieten ideale Voraussetzungen für Ihre

individuellen Wohnideen.

Auf dem Grundstück befindet sich derzeit eine sanierungsbedürftige Doppelhaushälfte

aus dem Baujahr ca. 1922 mit rund 105 m² Wohnfläche.

Das Gebäude kann entweder modernisiert und erweitert oder vollständig abgerissen und

neu errichtet werden. Wichtig ist dabei, dass es sich um eine Doppelhaushälfte handelt –

im Falle eines Abrisses darf hier auch nur wieder eine Doppelhaushälfte angebaut

werden.

Der Bebauungsplan sieht eine offene Bauweise mit zwei Vollgeschossen vor. Zulässig ist

die Errichtung einer Doppelhaushälfte mit Sattel- oder Walmdach, wobei die

Dachneigung zwischen 38 und 48 Grad liegen muss. Die maximale Traufhöhe beträgt

4,50 Meter, die maximale Firsthöhe 11 Meter. Damit haben Sie die Möglichkeit, ein

modernes und zeitgemäßes Zuhause nach Ihren Vorstellungen zu gestalten, das sich

harmonisch in die bestehende Nachbarschaft einfügt.

Die sonnige Ausrichtung und die großzügige Grundstücksfläche mit altem Baumbestand

schaffen zusätzlich viel Raum für Garten, Spiel- und Freizeitflächen.

Die Lage überzeugt durch ihre ruhige Wohnatmosphäre und gleichzeitig gute Anbindung:

Schulen, Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten und Freizeitangebote sind in wenigen

Minuten erreichbar.

Alle relevanten Unterlagen können Ihnen auf Anfrage gerne zugeschickt werden. Haben

wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage per Mail!
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

+ großes Grundstück

+ alte Baum- und Pflanzenbestände

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

HINWEIS ZUR WOHNFLÄCHENANGABE

Es liegt keine Wohnflächenberechnung vor. Die Angabe zur Wohnfläche wurde mittels

typischem Ausbaufaktor von 75% aus den Gebäudeabmessungen des Gebäudes

ermittelt und bezieht sich auf die beiden Ebenen im Erd- und Dachgeschoss.
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Tutto sulla posizione

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt süd-westlich des Teutoburger Waldes zwischen

den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich naturnahes Wohnen

mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse Schulen, Kindergärten,

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Das

Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit dem Auto oder öffentlichen

Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in hochwertiger

Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger Wald.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 23.6.2034.

Endenergiebedarf beträgt 399.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1922.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des

Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4

GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche

Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Markus Nagel

 

Hermannstraße 1 / Ecke Niederwall, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 - 30 57 58 0

E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

