Saarlouis

Vivere con stile*Remise am Glacis*

Codice oggetto: 25171229

PREZZO D'AFFITTO: 1.590 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
542 m?
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Codice oggetto: 25171229 - 66740 Saarlouis

A colpo d'occhio

25171229 1.590 EUR

ca. 135 m2 350 EUR

5 Casa unifamiliare
2 2021

1900

Ristrutturato

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune

2 x superficielibera




Codice oggetto: 25171229 - 66740 Saarlouis

Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
29.08.2035

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
81.00 kWh/m2a

C

1900
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Planimetrie
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4,46

Esszimmer/
Arbeitszimmer/
Kinderzimmer

3,01

Erdgeschoss

0,90

4,66

Wohnbereich

Zimmer

3,90

Obergeschoss
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Una prima impressione

Mit diesem einzigartigen Domizil préasentieren wir lhnen ein charmantes historisches Haus
in aul3er gewohnlicher Lage—zur Miete ab dem 01.11.2025. Die ar chitektonische Anmutung
des Gebaudes, gepragt von zeitloser Eleganz, spiegelt den besonderen Charakter dieser
Immobilie wieder. Urspringlich um das Jahr 1900 errichtet, wurde das Haus mit viel
Feingeftihl umfassend renoviert und modern interpretiert, ohne seinen ur spriinglichen Stil
zu verlieren.

Die zur iickhaltend-edle I nnenar chitektur erstreckt sich Uber drei Etagen, verbunden durch
eine sorgfaltig erhaltene Treppe. Bereits beim Betreten wird deutlich: Das auf3ere
Erscheinungsbild ver spricht nicht zu viel —das stilvolle Ambiente setzt sich im Inneren
konsequent fort.

Helle, lichtdur chflutete Raume unter streichen die offene, grol3ziigige Raumwir kung auf etwa
135 m? Wohnflache. Die flexible Grundrissgestaltung er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur
per sonlichen Entfaltung.

Besonder e Akzente setzen kunstvoll geschmiedete Bristungsgitter, freigelegte Holzbalken
sowie die imposanten Deckenhdhen — ergénzt durch moder ne, dezente Designelemente, die
sich harmonisch ins historische Gesamtbild einfligen.

Die Liegenschaft befindet sich in direkter Nachbar schaft zu einer charaktervollen Villa aus
dem Jahr 1904 sowie einem neu errichteten Anbau im klassischen Stil. Der Blick auf das
weitlaufige Grundstiick mit liebevoll angelegtem Garten und elektrischem Einfahrtstor
rundet das Gesamtbild stimmungsvoll ab.

Dieses geschmackvolle Hausist ideal fir ein Paar oder eine Familie mit einem Kind, die ein
stilvolles, besonder es Zuhause mit Geschichte und Atmosphare zu schatzen wissen.

Im Mietpreissind bereits zusatzliche Ausstattungen wie die Einbaukiiche und ein Stellplatz
ber Gicksichtigt.

Bel Mietinter esse vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min mit uns!
Halten Sie bitte folgende Unterlagen flr unsbereit:

Bonitatsnachweis:

- Einkommensnachweis der letzten 3 Monate

- Aktuelle Schufa-Auskunft

- Mieterauskunft des Vormieters

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung
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Dettagli dei servizi

AuRenwande war megedammt

Erneuerung Dacheindeckung, war megedammt

Echtholzfenster nach historischem Vorbild

Natur steinfensterbanke mit geschmiedeten Fenster br Gistungsgitter
Fliesen, Echtholzpar kett-natur belassen

Fein geschliffene Wand-/Deckenflachen

Hochwertige I nnenbeleuchtung

SAT Antennenanlage

Nachr tsten von Netzwer kanschliissen optional mdéglich

Fer nwér meheizung

Fubodenheizung komplett

Komplette Einbaukiiche - Elektrische und sanitére AnschlufBvorrichtungen fur Kichenzeile
optional vorhanden in OG

Terrassevor dem Haus
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Tutto sulla posizione

Diese neuwertige Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen im Herzen
von Saarlouis—ruhig eingebettet im Griinen und zugleich nur wenige Gehminuten vom
pulsierenden Stadtzentrum entfernt.

Die Kombination ausreprasentativem Umfeld und naturnaher Ruhe macht diese Adresse zu
einem idealen Ruckzugsort mit urbanem Komfort.

Auf dem gepflegten, hauseigenen Grundstiick stehen der Wohneinheit zwei komfortable
Stellplatze zur Verflgung, geschiitzt hinter einem Einfahrtstor —ein weiterer Ausdruck der
exklusiven Wohnqualitat.

Die ausgezeichnete Lagein einer der beliebtesten Strafl3en der Stadt ermdglicht eine schnelle
fuBlaufige Erreichbarkeit zahlreicher Annehmlichkeiten destéaglichen Lebens: renommierte
Gastronomiebetriebe, Einkaufsmoéglichkeiten, Banken und Warenh&user liegen ebenso in
unmittelbarer Nahe wie Kindergarten, Schulen und Bushaltestellen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In nur wenigen Fahrminuten erreichen Sie
den Autobahnanschluss A620 in Richtung Saar briicken und Luxemburg sowiedie A8in
Richtung Neunkirchen und Trier —ideal fur Berufspendler oder alle, die Wert auf Mobilitat

legen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 81.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

