VON POLL

Uberherrn / Oberfelsberg

Design trifft Weitblick — Architekturjuwel mit Pool
und Panorama!

Codice oggetto: 25171253-P

PREZZO D'ACQUISTO: 959.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 300 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.598 m?
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A colpo d'occhio

25171253-P
ca. 300 m2
6

4

2

1975

2 x superficielibera, 2
x Garage

959.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammoder nato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,

Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

18.03.2036

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

53.60 kWh/m?a
B

1975
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www.von-poll.com
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Laproprieta

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese Immobilieist ein Statement fir anspruchsvolles Wohnen —gepragt von Architektur,
Komfort und einer einzigartigen Panoramasicht.

Das aul3er gewohnliche Ar chitektenhaus ver eint exklusive Ar chitektur, moder ne Technik
und eine Lage, dieihresgleichen sucht. In naturnaher Umgebung genie3en Sie eine
spektakulare Panoramasicht mit unverbaubarem Weitblick, die ein unver gleichliches Gefihl
von Freiheit und Grofziigigkeit ver mittelt.

Dasim Jahr 1975 errichtete Anwesen wurde um 1990 umfassend saniert und in den

ver gangenen Jahren kontinuierlich sowie mit viel Sorgfalt modernisiert. Heute prasentiert
sich die Immobiliein einem zeitgeméal3en und ener gieeffizienten Zustand und bietet hohen
Wohnkomfort.

Dieim Jahr 2023 erneuerten, Uberwiegend dreifach verglasten Fenster sowie bodentiefe
Panorama-Glaselemente setzen elegante ar chitektonische Akzente und holen die
beeindruckende Aussicht eindrucksvoll in die Wohnr&ume.

Eine neuwertige Photovoltaikanlage mit integriertem Stromspeicher erganzt das
zukunftsorientierte Ener giekonzept und ermaglicht attraktive monatliche Einnahmen von
ca. 180 € bis 200 €.

Zusétzlich sor gt eine Solaranlage zur War mwasser aufber eitung fur eine weiter e nachhaltige
und ener gieeffiziente Unter stlitzung im taglichen Betrieb.

Eine moder ne L uft-Wasser -War mepumpe aus dem Jahr 2023, eine FuRbodenheizung auf
beiden Wohnebenen sowie eine gedammte und neu ver putzte Fassade unter streichen den
hochwertigen Standard und die nachhaltige Ausrichtung dieses attraktiven Hauses.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grol3ziigige Diele mit Gar derobe und Gaste-WC.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet das Her zstiick des Hauses und
beeindruckt durch seine Weite und die flieRenden Uber gange. GroRRe Fenster flachen

er 6ffnen hier eine atember aubende Panoramasicht, die den Raum mit Licht und L andschaft
erfallt.




Der lichtdurchflutete Bereich mit Panorama-Fenster front erweitert den Wohnraum und
schafft einen besonder en Riickzugsort mit direktem Zugang zum Balkon und in den Garten.
Das Elternschlafzimmer mit En-Suite-Bad sowie ein weiteres Zimmer bieten Privatsphare
auf dieser Ebene.

Im Unter geschoss stehen zwel Zimmer, ein Biiro, ein moder nes Bad sowie ein flexibel
nutzbarer Wohn-Raum mit Kamin zur Verfliigung. Ein besonder es Highlight bildet der offen
konzipierte Poolbereich im UG mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten, der ein

aulRer gewohnliches Wellnesser lebnis mit beeindruckendem Panoramablick vereint.

Der AuRRenbereich besticht durch eine Uberdachte Terrasse, einen Garten mit Auf3enkamin
sowie ein aul3er gewohnlich grof3ziigiges, ca. 1.600 m2 grof3es Grundstiick in terrassierter
Ausfuihrung.

Eine Doppelgar age sowie zwel zusatzliche Stellplatze runden das Angebot ab.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlief3lich nach Vorlage eines aktuellen
Finanzierungsnachweises moglich sind.Wir freuen uns, lhnen diese besondere Immobilieim
Rahmen einer persdnlichen Besichtigung néher vor stellen zu dirfen und stehen fir weitere
I nformationen jederzeit zur Verflgung.
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Dettagli dei servizi

Heizung & Warmekonzept:

*Moder ne L uft-Wasser -War mepumpe (2023)

*FuRbodenheizung im EG (2019) sowieim UG (2023)
Stillgelegte L Gftungsanlage fur Poolraum

*Ehemaliger Oltank (ca. 10.000 L iter) fachger echt stillgelegt und abgeklemmt,
jetzt als Wassertank nutzbar.

Energie & Technik:

*Photovoltaikanlage (Baujahr 2011) zur nachhaltigen Energiegewinnung
*Stromspeicher im Keller zur effizienten Nutzung der erzeugten Energie
». Solaranlage fir War mwasser

*Elektrik Gberwiegend aus den 1990er Jahren

*Elektrische Rollladen und Jalousien

*Voringtallierte Elektrik im AufRenbereich, auch fur Rollladen/Verdunklungssysteme
Bauweise & Dammung:

*Vollstandig gedammte AuRRenfassade flir optimale Energieeffizienz
*Hochwertig gedammtes M assivholz-Dach

*AulRengeddmmter Kamin

*Drainagesystem rund um das Gebaude zum Schutz der Bausubstanz
Fenster & Lichtkonzept:

*2023 erneuerte Fenster, Uberwiegend dreifach verglast

*Drel bodentiefe, dreifach verglaste Panorama-Glaselemente (2023)
*Grof3zigige Fenster flachen fir lichtdur chflutete Raume und eindrucksvolle Sichtachsen
Innenausstattung:

*Einbaukliche mit funktionaler Anbindung an den Wohnbereich
*MalRgefertigte Einbauschrénke

*Hochwertige Fliesen- und Parkettbéden

«Zwel Kamine fur eine besondere Wohnatmosphare

AulBenbereich & Komfort:

«Uber dachter Poolbereich fuir nahezu ganzjahrige Nutzung

Stilvoll angelegter Garten mit Aul3enkamin

*Doppelgarage

«Zwel zusatzliche Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Die Immobilieliegt in begehrter Feldrandlage von Uber herrn-Ober felsber g —einem Ort, der
Ruhe, Naturverbundenheit und Exklusivitat auf besondere Weise vereint. Ein
herausragendes Highlight dieser Lageist der atemberaubende Panoramablick: Von hier aus
geniel3en Sie eine beeindruckende Aussicht Gber Ensdorf, den Lisdorfer Berg und
Volklingen bisweit nach Frankreich —ein unver gleichliches Wohngefiihl von Weite und
Freiheit.

Die Nahe zur franzdsischen Grenze verleiht der Lage einen internationalen Charme und
er offnet vielfaltige kulturelle sowie kulinarische M dglichkeiten. Gleichzeitig sind Saarlouis,
Saarbriicken und Luxemburg schnell erreichbar. Uber die Autobahnen A620 und A8
besteht zudem eine hervorragende Anbindung —auch Frankreich und Luxemburg sind in
kurzer Zeit bequem erreichbar, was den Standort insbesondere fur Pendler aufler st
attraktiv macht.

Auch vor zuheben ist das attraktive Freizeitangebot: Der nahegelegene Golfclub sowie der
Flugplatz Diiren bieten aul3er gewdhnliche M 6glichkeiten zur aktiven Erholung und
unter streichen die besonder e Qualitéat dieses Standorts.

Zahlreiche Spazier- und Radwege beginnen direkt vor der Haustir und laden dazu ein, die
Natur in vollen Ziigen zu genief3en.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene, familienfreundliche Struktur aus.
Kindergarten, Schulen sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich in komfortabler
Néahe.

Auch die Nahver sorgung sowie die medizinische I nfrastruktur sind gut erreichbar. Eine
fulRlaufig gelegene Bushaltestelle gewahr leistet zudem eine zuverlassige Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Kombination aus exklusiver Feldrandlage und guter
Infrastruktur macht diesen Standort zu einer seltenen Gelegenheit fur anspruchsvolles
Wohnen in besonderer Umgebung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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