Schwalbach / Hillzweiler

Spazio commer ciale moderno e versatile, perfetto per
magazzini, produzione o uffici.

Codice oggetto: 25171228GEW

PREZZO D'AFFITTO: 0 EUR




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni
Partner di contatto




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

A colpo d'occhio

25171228GEW
2024

Su richiesta
2.280 EUR
Padiglione

Mieter provision
betragt 2
Monatsmieten
zzgl Mw$t.

ca. 4.600 m?
massiccio

ca. 1000 m?
ca. 2470 mz?
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Dati energetici

Elettricita Attestato di
12.08.2035 prestazione ener getica
2019




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

3 5 |




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

N N

~—~—

~ S




VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

ENERGIEAUSWEIS tar ictwonngeviuce

gemat don 55791, Gobiudeenergisgesez GEG)vom |1 16102023
Erfasster i des
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
42,1 Kni(ma)

40 60 80 100 120 140 >140

4 vegesrt g comssare

 Warmwasser enthatten fur Heizung und Warmwasser -

Endenergieverbrauch Strom
12,0 KARY(r-a)

0 10 20 30 >3(
W

1 Verglichswert diese Gebaudekategorie

fur st
Der Wert entit den Stromverbrauch fir

0 Zusatzhezung O Wermuasser D Lifing 5 eingebaute Beleuchiung 7 Kihlung & Sonsiges

Verbrauchserfassung

. Py | ergomtroun | g
v oo | S e e | e
o224 | 122026 | stom 0 ) 500 | t0m0 12 380
oz | 12208 | swom s 085 s23 | 0w 13 3975
ol;2 | 1222 | stm 0 1065 s | f0s1 1o )
0 veitere Eintiage in Anage
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 974 KWhi(m?a)

i issionen dieses Gebzud 4501 kgl(m*a)
Gebéudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

-
| T Das Verfahren zur Ermittung von Energieverbrauchskennwer-

o ten st durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezif-
Quadratmeter beheizte/gekihte Nettogrund.
[r— 100 ® 2t flache. Der tatsachiche Energieverbrauch eines GebSudes
wiicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich énderden Nutzerverhaltens von den angegebenen
ennvierten ab.
O e Enage o Aniags

e Fusnce st Sete 1 cesEnergesuauses

re—

o
Geombarantas 3 Lowstrceisscags kA

ENERGIEAUSWEIS tar ichtwonngebaude

goma den 55 79 1. Gebiudoensrgigasetz (6£G)vom |16,

Erfasster

des

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
1683 K/(-2)

bi

80 100 >100

T Vergichsuert dsor Gebaudskategore

5 Warmuasser enthalten fur Heizung und Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom
2,7 Knhi(ma)

10 20 30 >3

1 Verglichswert deser Gebsudekategori
for Srom*
Dar Wartanthltden Stromverbraueh fur

O Zusatzhezung O Wermwasser 0 Liftung & eingebaue Beleushtung 0 Kolung & Sorstiges

Verbrauchserfassung
o | mRr | Em e | i
oz | as |6 " 124000 520 | 17e00 12 250
oxm | wam |6 i 117000 se0 | niis00 13 285
Xz | wwa o " 115000 570 | 1092500 131 2305
0 etere Eitage in Aniage
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 1900 kWhi(m?a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebudes (in Co.Aquvalenten) 4716 kgl(m®a)
Gebzudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
PRR—.
SOV (U .. L Das Verfahren zur Ermitiung von Energieverbrauchskennwer-
gy m| o 1. s en st durch das GEG vorgegeben. Die Wiere snd spezi-
e pro Quadratmate beheiztalgekinte Netlogrund-
Ja—— 10 o 2 ache.Der tatsachiche Energieverbrauch eines Gebdudes
sl Gebatde weichtinsbesondere wegen des Witterungseinfusses und
{algamar ich andernden Nutzerverhaliens von den angegabenen
Kernwerien ab
e PPy P s—

Gegebenentals auch Leersianoszuschiege i KAh

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

l

| |
Biiro 2. *

3047 me

Lufraum *
Biiro 1

»  2940m

UMMM AR SR

Obergeschoss




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Laproprieta

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung —l
gelost. ‘

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ’ w:r ¢LE|
berechnen und die passende s L = 3?
Finanzierungsldsung ermitteln. £ h I, =
www.von-poll.com/finanzieren i
i = Lg‘—
iﬁ(@#ﬁéﬁn i




\/p VON POLL

Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Planimetrie

Nutzraum
Pausenraum L
ca. 20 m*
Mechanik
ca. 186 m*
Lackierraum l
ca.45m*
Lagerhalle
by .
Nutzraum
ca.61m* i
Lager
ca.21m*
—
~E g
59 Umkleide
s ca.31m*
= ~E Biro
. sof cazem
Lager 'Heizung 2%
ca.87mt ca.am® q 8
Cm{‘:“. E ca. 14m* X
7 U
Lager =]
; we1 | wez feasm 5.
Biiro ca.6m* | ca.6m* S5
ca. 17 m* %
a Kiiche 23 I
) ea. 5 m? 8
= Warenannahme Wi a
- L ca1am s forraul Kundenemfang/
g g u 5 = Tm Anmeldung
ca.61m*
A~ -
-

PKW PKW PKW PKW PKW PKW PKW PKW PKW




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Una prima impressione

Willkommen in I hrer neuen Gewer beeinheit —hier trifft Funktion auf Faszination!

Mit urbanem L ook, stilvollen Designdetails und einer grof3ziigigen Flache von ca. 1.400 mz
Uberzeugt diese moder ne Gewer beeinheit durch durchdachte Raumstrukturen und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der vordere Gebaudeteil aus dem Jahr 2019 préasentiert sich als moder ner Neubau im
angesagten Industrie-Stil. Eine markante Blechfassade mit langlebiger
Sandwichplattenverkleidung verleiht dem Objekt Charakter und einen professionellen
Auftritt.

Grof3zugige Fensterflachen mit elektrischen Auf3enjalousien schaffen Licht, Sicherheit und
ein angenehmes Arbeitsumfeld. Im Inneren vereinen sich funktionale Planung und
zeitgemal3es Design zu einem har monischen Gesamtkonzept.

Der Empfangsbereich mit individuell gefertigtem Tresen heil3t Besucher reprasentativ
willkommen. Im Ober geschoss bietet ein offenes 360°-Biiro mit edlem Hirnholzparkett,
weitem Ausblick und hochwertigem Besprechungsraum ideale Voraussetzungen fir

I nspiration, Kommunikation und Zusammenar beit.

Der operative Bereich des Neubausist auf effiziente Ablaufe ausgelegt: Kurze Wege, klare
Prozesse und die direkte Anbindung an die L ager halle ermoglichen eine reibungsiose
logistische Organisation —von der Bestellung biszur Auslieferung.

Die Lagerhalle aus dem Jahr 1990 erganzt das Ensemble perfekt und bietet enormes
Potenzial —ob fir Produktion, L agerung oder M ontage.

Zur Ausstattung zahlen eine L ackierkabine mit Kran, zwei Hallenkrane mit jeweils5t
Traglast und einer Spannweite von 25 m sowie zwei elektrisch betriebene Rolltore mit
Fernbedienung —ideal auch fur LKW-Anlieferungen.

Diese Immabilie vereint moder ne Ar chitektur, durchdachte Funktionalitat und flexible
Nutzungin einzigartiger Weise.

Sieist dieideale L 6sung fur Unternehmen, die Bliro-, Lager- und Produktionsflachen an
einem reprasentativen Standort zusammenfihren méchten —mit Stil, Effizienz und
Zukunftspotenzial.




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Dettagli dei servizi

- Photovoltaikanlage

90 KW zur Einspeisung ins éffentliche Netz (kann genutzt wer den)

10 kW fir den Eigenverbrauch

- Warmepumpe zur effizienten Beheizung desvorderen Trakts

- Olzentralheizung zur Beheizung der Lager- und Produktionsflache
(Tankvolumen bis 30.000 Liter - aktuell noch 20.000 Liter vorhanden)

- Laufende M oder nisierungen von 2019 bis 2024

- Elektrik komplett erneuert im Jahr 2020

- Elektrische Rolltore (fernbedienbar) zur Lagerhalle

- Sicher heits- und Uberwachungssystem vor handen - kann wieder aktiviert werden
- AulRenjalousien am gesamten Vordertrakt, elektrisch verstellbar

- Hochwertiger Hirnholzparkettboden im offenen 360°-Biiro

- Vorbereitung fur Wallboxen zur E-Mobilitat

- Ger atschaften konnen nach Absprache tibernommen wer den

- Flexible Raumstruktur

- Personal-/Pausenraum mit Kiiche und angrenzender Terrasse

- Grof3ztigiges, moder nes Duschbad und Umkleideraum mit Spinden

- Separate Kundentoiletten

- 23 AuRRenstellpléatze auf- und 3 AuRRenstellplatze neben dem Grundstiick
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Gewer beimmobilie befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet im
Schwalbacher Ortsteil, das durch seine gute I nfrastruktur und verkehr sglinstige Anbindung
Uber zeugt.

Das Umfeld ist gepré&gt von einer ausgewogenen Mischung aus etablierten Unternehmen,
Handwer ksbetrieben und Dienstleistungsanbietern —ein idealer Standort far
unter schiedlichste gewer bliche Nutzungen.

Die Autobahnen A8 und A620 sind in wenigen Minuten erreichbar und gewéahrleisten eine
zligige Verbindung nach Saarlouis, Saar briicken und L uxemburg. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen und den Bahnhof Schwalbach ebenfalls
gut ausgebaut.

Ausreichend Stellplatze sowie grof3ziigige Rangier flachen fur Anlieferungen sind vorhanden
und sorgen flr optimale Bedingungen im Tagesgeschéft. In der Umgebung befinden sich
zudem diver se Ver sorgungsmdglichkeiten und gastronomische Angebote.




Codice oggetto: 25171228GEW - 66773 Schwalbach / Hillzweiler

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 42.10 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 12.10 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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