Westendorf

Hochwertiges Zweifamilienhaus mit
Einliegerwohnung

Codice oggetto: 26142005

J

PREZZO D'ACQUISTO: 858.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 280 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 842 m?
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Codice oggetto: 26142005 - 87679 Westendorf

A colpo d'occhio

26142005
ca. 280 m2
aduefalde
11

4

3

1981

4 x superficielibera, 1
x Garage

858.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ristrutturato
massiccio
ca. 88 m?

Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Olio 74.00 kWh/m2a
19.08.2034
B
Elettrico 1981
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses aulRer gewohnliche M ehr gener ationenhaus mit separ aten Eingangen bietet
grof3ziigigen Wohnraum sowie ein vielseitiges Nutzungskonzept fur Familien, mehrere
Generationen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine hochwertig ausgestattete Wohneinheit mit durchdachtem
Grundrissund grof3ztigigem Raumgefihl. Die exklusive, kirzlich installierte Einbaukiiche
unterstreicht den gehobenen Wohnanspruch. Der direkte Zugang zur Terrasse schafft eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich und ladt zum Entspannen ein.

Das Ober geschoss bietet eine weiter e vollwertige Wohneinheit mit grof3ztigigen Raumen und
angenehmer Lichtfihrung. Auch hier befindet sich eine hochwertige Einbauktiche, die den
hohen Ausstattungsstandard fortfihrt. Der Uberdachte Balkon erweitert den Wohnraum
und bietet zusétzlichen Komfort.

Das K eller geschoss wur de wohnlich ausgebaut und geht weit tber klassische Nutzflache
hinaus. Der zusatzliche Souterrain mit separatem AufRenzugang er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise flir Gaste, Homeoffice, Hobby oder Arbeiten und
Wohnen unter ein.

Die Immobilie prasentiert sich in einem aulR3er gewohnlich gepflegten und laufend

moder nisierten Zustand. Zahlreiche BaumalRnahmen, hochwertige M aterialien sowie die
geschmackvolle Ausstattung unter streichen den besonderen Charakter der Immobilie und
zudem bietet das grof3ziigige Grundstiick mit mehreren Aul3enbereichen viel Raum zur
Entfaltung und ein hohes Mal3 an Wohnkomfort.

Dieruhige und naturnahe Lage in Westendorf-Ddsingen sor gt flr ein angenehmes
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét und viel Privatsphare—ideal fur alle, die
groRzigiges Wohnen fernab vom Trubel schatzen.

Die Einbaukiiche im Obergeschoss steht im Eigentum der der zeitigen Bewohnerin?? ?und ist
nach Absprache zu Uibernehmen. Die Einbaukiicheim Erdgeschossist ebenfalls nach

Absprache zu Gibernehmen.

Bel Fragen stehen wir Ihnen gernejederzeit zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

- Attraktive Bahnverbindungen durch Zugehorigkeit an den MVV
- Wohnlich ausgebautes Souterrain mit separatem Auf3enzugang

- 3Einheiten mit separaten Eingangen

- Gehobener und hochwertiger Ausstattungsstandard

- Exklusive Echt-Holz-Akazienkliche im Erdgeschoss (Einbau 2025)
- MalRgefertigte Landhausktiche im Ober geschoss (Einbau 2023)

- Hochwertige Bodenbelage, teilweise Echtholzbdden

- Sichtbare Holzbalken mit besonderem Wohnchar akter

- Modernisierte Badeziimmer im Erd- und Ober geschoss

- Ol-Zentralheizung kombiniert mit elektrischer FuRbodenheizung
- Kamindfen im Erd- und Ober geschoss

- Dachisolierung erneuert

- Erneuerte Elektrik (2024/2025)

- Balkon sowie mehrere Terrassen und Aul3enbereiche

- Erneuerte Terrassentiber dachung (2024)

- Regenwasser zister ne vor handen

- Doppelgarage in Uber gr 6R3e sowie mehr ere AuRenstellplétze
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im begehrten Allgéu, einer der attraktivsten Wohnregionen
Slddeutschlands. Die Region steht fiir eine hohe L ebensqualitat, eineintakte Natur sowie
eine ausgewogene Kombination auslandlicher Ruhe und wirtschaftlicher Stabilitét. Die
Nahe zu den Alpen, zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und eine sehr gute I nfrastruktur
machen das Allgéau sowohl fir Familien alsauch fir Berufstétige besonder sinter essant.

Die Gemeinde Westendorf im Ostallgau Uber zeugt durch ihre ruhige, gewachsene Struktur
und ein angenehmes, familiares Umfeld. Die umliegende Region bietet eine gute Anbindung
an die Stadte Kaufbeuren, Marktoberdorf und Kempten, wodurch sowohl Arbeitspléatze als
auch samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs schnell erreichbar sind. Gleichzeitig
profitieren Sie von der entspannten Atmosphér e eineslandlich gepragten Wohngebiets.

Der Ortsteil Désingen zeichnet sich durch seineidyllische und naturnahe Lage aus. Hier
finden Sie ein ruhiges Wohnumfeld mit tGberwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern sowie
gepflegten Grundstiicken. Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, kurzen Wegen und einer
hohen L ebensqualitat —ideal fur Familien, Ruhesuchende oder alle, die dem hektischen
Alltag entfliehen mochten.

DieImmobilie selbst befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohnlage innerhalb
von Dosingen. Die Tulpenstral3eist eine wenig befahrene Anlieger stral3e, die ein hohes M afd
an Privatsphare und Sicherheit bietet. Dasdirekte Umfeld ist gepréagt von gepflegten
Wohnhausern und einer angenehmen Nachbar schaftsstruktur.

Hier genief3en Sie ein entspanntes Wohngefiihl in ruhiger Umgebung, ohne auf eine gute
Erreichbarkeit verzichten zu mussen.

Dieruhige, naturnahe Lage bietet ein hohes M al? an Privatsphéare und L ebensqualitét —ideal
fur alle, die grof3ziigiges Wohnen fernab vom Trubel schéatzen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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