Landsberg

Sonnendur chflutetes Rethenhaus

Codice oggetto: 26142003

PREZZO D'ACQUISTO: 585.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 126 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 128 m?
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Codice oggetto: 26142003 - 86899 Landsberg

A colpo d'occhio

26142003
ca. 126 m2
aduefalde
5

4

1

1999

1 x Garage, 10000
EUR (Vendita)

585.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Curato

massiccio
ca. 50 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 120.70 kWh/m2a
22.07.2036 D
1999
Gas
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Codice oggetto: 26142003 - 86899 Landsberg

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Codice oggetto: 26142003 - 86899 Landsberg

Planimetrie

ENERGIEAUSWEIS «: wonmgesuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebiiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Geb&dudes

BY-2026-006529433

Registriernummer

@ENEEEET e | D | £ | Wi
25 50 75 100

BT

122,0 kWhi(m?a)
Priméarenergie-
bedarf

Hmea)

g 25,3 kg CO,-Aquival
Anforderungen gemaR GEG
Primirenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m#a)  Anforderungswert
Energetische Qualitt der Gebaudehiille H',
Ist-Wert kWh#(m*a) Anforderungswert

KWh/(m?a)

kWh/(mz-a)

Endenergiebedarf des Gebdudes [prichtangabe in immobitienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Endenergie-

bedarf '8

120,7 kWh/(m*a)
125 150 225 >250

175 200

Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18509

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren”)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten

120,7 kwh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien’: O fiir Heizung 01 filr Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Exfillung der 65%-EE-Rege! durch pauschale
nach §71 Abs 1.3.4und sin it §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 72b)

O warmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

Ol solarthermische Anlage (3 71¢)

a fiir Biom. o

Q1 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

derivate (§71f.g)

O Exfiillung der | auf Grundiage einer im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG

Art der EE Wiirme”® [%] EE Einzelanl. [%] EE aller Anl.’ [%]

EEa e e | o | ¢ | omm——

S 5P B = 3
S&S &3 S5 &
F&8 & & &8 &F

SEE &8 &F g¥ &¥F

& EE o fs $oF

< s § T &8

L do
& &F g8
& ¥F <&

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasst fiir

Summe’ [%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der EE Anteil EE* [%]

des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
i Die

Skala sind spezifische

Summe' [%}
O Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

“Jsiehe fubnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises T b N somte o
eH; L MFH *JAnteil der Einzelan de

jerte nach
im

dem GEG pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (A,), dit
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

nisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen maglich
Anlagen ‘JAnteil E€ an der Warmebereitstellung der Einzelaniage

Jnar et gemeinsamn Nachweis it meferen Alagen ‘Summe sinschilich g peterer Ehusge e Ardagn g, de v e om0 o Dokt ekt
oder

m. Berechnung im Einzelfall *)antell EE an der Warmebereitstellung oder dem

ined
Warme Kalicbedst

www.

von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1999 steht fiir hohe Wohnqualitat in
einer zeitgemal gestalteten Umgebung. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 126 mz2
auf einem Grundstiick von ca. 128 m2 bietet das Objekt ausreichend Raum fir individuelle
L ebensentwiirfe und Bedurfnisse. Insgesamt verteilen sich 5 Zimmer, davon 4 komfortable
Schlafzimmer und 1 Badezimmer, auf mehrere Ebenen und schaffen somit Platz fur Familie,
Paare oder das Arbeiten im Homeoffice.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt die die gut durchdachte Architektur auf. Der Garten
ladt dank gepflegtem Rasen und angelegten Beeten zum Entspannen ein und verfligt
zusatzlich Uber ein Gartenhaus, das vielseitig genutzt wer den kann.

Das Wohnzimmer besticht durch seine grof3ziigige Fensterfront mit toller Belichtung, die
eine freundliche Atmosphar e schafft. Der Wohn-/Essbereich ist offen gehalten und bietet
komfortablen Zugang zur Terrasse und dem Garten. Die grof3ziigige Markiseim EG schafft
einen gemutlichen und schattigen Terrassenplatz und den Siidgarten sort fir ein
angenehmes Ambiente im AuRRenbereich. Die Kombination aus moder nen Fliesen- und
Vinylboéden im EG und Bad wird durch helle Tliren erganzt. In den Obergeschossen ist eine
Teppichboden ausgefiihrt.

Der Essbereich ist praktisch in den Wohnbereich integriert und bietet ausreichend Platz fir
gesellige Runden. Die Kliche ist ebenfalls moder n gestaltet. Gemeinsame M ahlzeiten lassen
sich hier unkompliziert zubereiten und geniefen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche und WC ausgestattet. Ein weiteres
WC befindet sich im Erdgeschoss, was den Alltag gerade bei Besuch besonder s komfortabel
macht. Dank der effizienten Gasheizung und der Isolierverglasung sind in allen Jahreszeiten
angenehme Temperaturen gewahr leistet, wahrend Roll&den zusatzliche Privatsphére und
Schutz bieten.

Im Ober geschoss und Dachgeschoss erwar ten den neuen Eigentiimer 4 ruhige Schlafraume.
Die Schlafzimmer sind angenehm hell und bieten vielseitige M 6blierungsmoglichkeiten.

Auch funktionale Aspekte kommen nicht zu kurz: Ein separater Waschraum bietet
genligend Platz fir Waschmaschine, Trockner und Stauraum. Die Einzelgar age sowiefreie

Stellpléatze direkt vor dem Haus sorgen fiir hohen Komfort im Alltag.

Zuletzt wurde dasHausin den Jahren 2017 und 2026 (teilweise Bodenbelage, Waschbecken




und Innenanstrich) modernisiert, sodass essich in einem sehr gepflegten Zustand
préasentiert. Die zentrale Heizungsanlage gewdahrleistet zusammen mit den moder nen
Fenstern und Rollladen ein angenehmes Wohnklima. Das Haus ist aktuell Vermietet
(Kaltmiete € 1.100,-, Warmmiete € 1.370,-). Die K liche, das Gartenhaus, die Hochbeete sowie
die Markise sind Eigentum des Mieters.

Dieses Reihenmittelhaus Uber zeugt dur ch seine gelungene K ombination aus gepflegtem
Zustand, praktischer Raumaufteilung und moder nen Ausstattungsdetails. Die attraktive
Ausrichtung sowie die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten im Garten sprechen besonders
Menschen an, die Wert auf einen eigenen, unkomplizierten Rickzugsort legen. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein umfassendes Bild zu machen.
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Dettagli dei servizi

- effiziente Gasheizung

- Isolierverglasung

- grof3ztigige Dachflachenfenster

- Rolladen

- moderne Fliesen- und Vinylb6den
- teilweise Teppichboden

- helleTiren

- Markise auf der Siidseite

- schon eingewachsener Siidgarten
- Gartenhaus

- Hochbeete

- Bad mit Wanne und Dusche
-WCimEG

- komplett unterkellert

- Wasch- und Technikraum

- Einzelgarage

- freie Stellplatze vor dem Haus
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Tutto sulla posizione

Landsberg am L ech préasentiert sich als eine lebendige und zugleich behagliche bayerische
Kreisstadt, diemit ihrer stabilen Bevolkerungsentwicklung und soliden Infrastruktur ein
idealesUmfeld fur Familien schafft. Die N&he zu den wirtschaftlichen Zentren M unchen und
Augsburg, in ca. 30 Minuten Entfernung, ermaoglicht eine attraktive Balance zwischen
beruflicher Flexibilitat und einem naturnahen L ebensstil.

In Landsberg finden Sie ein har monisches Wohnumfeld, das von einer ausgewogenen
demografischen Struktur und einer nachhaltigen Wohnraumnachfrage gepragt ist. Die Stadt
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Die verkehr sglinstige
L age mit gut ausgebauten Bus- und Bahnver bindungen, etwa 2 Minuten zu den nachsten
Bushaltestellen ,, Landsberg, L udwig-Ganghofer-Straf3e” und ,, Am Kornfeld West* sowie 12
bis 14 Minuten FulRweg zum Bahnhof , Landsberg (L ech) Schule” und , Landsberg (L ech)”,
garantiert eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Regionen.

Besonder s wertvall ist das vielfaltige Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe. Innerhalb von
nur wenigen Gehminuten befinden sich renommierte Einrichtungen. Kindergarten wie

» Heilig Kreuz" und der Evangelische Kindergarten sind in 7 bis9 Minuten erreichbar,
wéhrend Grundschulen und die Volkshochschule in einem Radius von 9 bis 15 Minuten
FuRweg liegen.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden ist Landsberg am L ech hervorragend
aufgestellt. Facharzte und Zahnéarzte sind in nur etwa 10 Minuten zu Ful erreichbar, und
dasKlinikum Landsberg am L ech sowie weitere spezialisierte Kliniken sind in wenigen
Autominuten erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung laden zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen, wie der Spielplatz L ena-Christ-Strafe und der Sportplatz BSL, zu aktiven
Stunden im Freien ein. Kulturinter essierte genief3en das nahegelegene Stadttheater, dasin
nur 6 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, und bietet spannende Programme fir Grof3 und Klein.

Das gastronomische Angebot rundet das Umfeld mit einer Vielzahl an Cafésund
Restaurants ab, die von gemitlichen Treffpunkten bis hin zu kinderfreundlichen L okalen
reichen und zum gemeinsamen Verweilen einladen.

I nsgesamt Uber zeugt L andsberg am Lech alsein Ort, der Ihnen nicht nur ein sicheresund
gebor genes Zuhause bietet, sondern auch durch seine hervorragende I nfrastruktur, die
N&he zu Bildungseinrichtungen und vielféltigen Freizeitmoglichkeiten eine lebenswerte
Zukunftsper spektive schafft.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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