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Moderna nuova casa a schiera
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PREZZO D'AFFITTO: 1.590 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 133 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
128 m?
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A colpo d'occhio

25142051
ca. 133 m?
5

3

1

2021

1 x superficie libera,
40 EUR (Affitto), 1x
Parcheggio
interrato, 60 EUR
(Affitto)

1.590 EUR
290 EUR

Villa a schiera
centrale

Come nuovo

massiccio

ca. 41 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Impianto di Energetica
cogenerazione 48.30 kWh/m?a
16.05.2030
A+

Teleriscaldamento
2021




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta

| ]

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta

]
f

|

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta




Codice oggetto: 25142051 - 87600 Kaufbeuren - Kaufbeuren Stadt

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Questa moderna casa a schiera, progettata con cura, non lascia nulla a desiderare.
Situata in una zona tranquilla e ricercata alla periferia di Kaufbeuren, la proprieta &
stata completata nel 2022 utilizzando un metodo di costruzione ibrido di alta qualita
che combina legno e cemento. La casa é disponibile per I'abitazione dal 1° gennaio
2026. Con circa 133 m? di superficie abitabile distribuiti in 5 stanze (inclusa una
galleria), la casa offre le condizioni ideali per famiglie o coppie che desiderano non
solo una vita confortevole, ma anche spazio per un ufficio domestico. L'ampia zona
giorno e pranzo al piano terra costituisce il cuore della casa. Da qui si accede
direttamente al giardino soleggiato, che, come I'imponente terrazza sul tetto, &
esposto a sud. La terrazza sul tetto non ¢é visibile dal piano terra, offrendo quindi un
elevato grado di privacy. Al piano superiore si trovano tre camere da letto ben
proporzionate e un bagno moderno dotato di vasca, cabina doccia, lavabo, WC e
scaldasalviette. L'ultimo piano vanta un'imponente galleria aperta, che offre una
varieta di utilizzi, come ad esempio un ufficio domestico. La casa dispone di un
seminterrato completo e vanta una costruzione a basso consumo energetico ed
ecosostenibile, che garantisce un ambiente abitativo confortevole e costi di
riscaldamento molto bassi. La proprieta comprende un parcheggio sotterraneo
privato e un ulteriore posto auto esterno, offrendo cosi due posti auto e un ampio
deposito per biciclette. La cucina non € inclusa. Il canone mensile totale & di €

1.980,00. Non vediamo I'ora di contattarti se sei interessato!
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Dettagli dei servizi

Energetisch nachhaltige Hybridbauweise
Blockheizkraftwerk

KFW 55 Standard

komplett unterkellert

3 Scheibenisolierverglasung (Holz/Alu)
kontrollierte Liftung

groBzlgige Dachterrasse

Rolladen

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertige Feinsteinfliesen im Format 30 x 60 cm
Laminat mit hochster Abriebsklasse

tolle Belichtung

abgeschlossener TG-Platz

Freistellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Oberbeuren von Kaufbeuren und besticht
durch eine ruhige Wohnlage im verkehrsberuhigten Bereich. Durch die unmittelbare
Nahe zu Grinflachen und dem Voralpenraum entsteht hier ein angenehmes

Wohnklima mit guter Anbindung an Infrastruktur und Verkehr.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der nachstgelegene Bahnhof und
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, womit das Stadtzentrum rasch
zuganglich ist. Uber die benachbarten Hauptverkehrsachsen lassen sich regional

wichtige Stadte bequem erreichen — dies macht die Lage auch fir Pendler attraktiv.

Die umfassende Infrastruktur bietet alles fur den taglichen Bedarf:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz vorhanden.
Zudem profitiert der Stadtteil von einer gut ausgebauten Anbindung an lokale

Dienstleister und Nahversorgungseinrichtungen.

Fur Freizeit und Erholung ist die Umgebung hervorragend geeignet: Spazier- und
Radwege fuhren durch griine Randlagen, Ausflugsziele im Allgau sind schnell
erreichbar. In der Stadt Kaufbeuren selbst laden Altstadtbereiche, historische

Bauwerke und ein lebendiges Vereins- und Kulturleben zum Verweilen ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in
naturnaher Umgebung, solider Versorgung im Alltag und guter Verkehrsanbindung
— optimal fur Familien, Aktiv-Wohnende oder alle, die eine gelungene Balance

zwischen Stadt und Natur suchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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