VP ‘ VON POLL

Schwabsoien

Casa di alta qualita con vista sulle montagne

Codice oggetto: 25142042

‘ VON POLL

¥

PREZZO D'ACQUISTO: 1.492.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 245,5 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.764 m?
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Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

A colpo d'occhio

25142042
ca. 245,5 m?
a due falde
12

4

2

1984

2 x Garage

1.492.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

completamente
ristrutturato

massiccio

ca. 182 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino
/ uso comune,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Pellet Energetica
2
14.05.2035 126.10 kWh/m*a
D
Gas
1984
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REAL ESTATE

Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta
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La proprieta

e
e e
B

e eniEEe
e I e

B % smaastaneaidd

www.von




\/p VON POLL

Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien
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VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ WA SHDIEL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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Giltig bis: 14.05.2035 Registriernummer: BY-2025-005737646 1
Gebéaude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse DomaustraBe 4a
86987 Schwabsoien-Sachsenried
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1984
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2022
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfléche (A) 459 [ O nach § 82 GEG aus der che ermittelt |
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Pellets
i jietrager flir Pellets

Ervwstieetioem Erargion ? Art: Pellets, Solar : Heizung,
Art der Liiftung * Fensterliiftung O Lo lage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung O Lu lage ohne
Art der Kihlung * [ Passive Kiihlung [ Kithlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige ik Anzahl: Nachstes Fa it der i
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-

ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als iche dient die i & tzfisiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den it El i Die i sollen @
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des E: sind die i (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des i erstellt i is). Die isse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 DerEnergieausweis wurde auf der von des Energi erstellt i sweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem i sind zusatzliche Ir onen zur ischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Rania Aldbaisy - Energieberaterin /
McMakler Energie GmbH

Am Postbahnhof 17 McEnergieausweis

10243 Berlin e

Ausstellungsdatum  14.05.2025

" Datum des GEG, ¢ des Ander zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2 Mehrfachangaben maglich

“ bei Wal Baujahr der U

5 Klimaanlagen oder i Liftungs- und Klit im Sinne des § 74 GEG

www.von-poll.com
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EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gem&B den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005737646 2

103 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| ¢ | b

100 125

21,4 kKWh/(mza)

126,1 kWh/(m>a)
£ |
150 175 200

225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemas GEG *
Primérenergiebedart
Ist-Wert KWh/(m?a) Anforderungswert KWh/(m? a)
Qualitat der iille Hy'
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?K)
(bei Neubau) [J

Endenergiebedarf dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen’: ~ @ fiir Heizung @ filr Warmwasser
Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepurnpe (§ 71¢)

© Stromdirektheizung (§ 71d)
@ Solarthermische Anlage (§ 71¢)
@ o

oder §711g)
© Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit: der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’:
BN B B
L 8 B
Summe®: %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 85%-EE-Regel nicht gilt*:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™;
%
%
%

Summ
O weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

© Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Eilr i Verfahren
Verfahren nach DIN V 18539

O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebéudeverfahren®)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

126,1 kWh/(m2.a)

Vergleichswerte Endenergie *

S | o | = | E
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

R S
i858 &5 5F I &
£
mfif& Ui & &8 £
FTO 2& SF S8 8¢
@ &§ § & &
® & &F &F
< &
& _‘5?

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asst fir die i i
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. isi erlau-

Werte keine auf den
o

? i
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche
(A,), die im inen grofer ist als die des Gebéudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméB Berechnung im Einzelfall

“OAnteil EE an der oder dem V

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Una prima impressione

Questa esclusiva casa bifamiliare in posizione mozzafiato vanta una residenza
lussuosamente ristrutturata. La proprieta colpisce per la sua efficienza e le
moderne tecnologie edilizie, che consentono un'abitazione autosufficiente.
L'architettura e le finiture creano una sensazione di spaziosita, mentre la posizione
offre una vista impareggiabile sulle Alpi, inclusa la Zugspitze. La scala illuminata, i
faretti in tutta la casa e I'ampio terreno con un ampio vialetto d'accesso e un ampio
garage doppio, che completano perfettamente il quadro generale, creano un senso
di esclusivita. Il piano terra accoglie i visitatori con luminosi spazi abitativi e una
cucina progettata su misura, mentre due terrazze soleggiate offrono una vista
mozzafiato sul paesaggio montano. Progettato per essere privo di barriere
architettoniche, questo piano presenta pavimenti in piastrelle di alta qualita, parquet
in vero legno nelle zone giorno e un elegante bagno e WC per gli ospiti con
riscaldamento a pavimento. Zanzariere su misura e protezioni solari ben progettate
garantiscono il massimo comfort. | soffitti alti e I'illuminazione dimmerabile sono
solo alcune delle numerose caratteristiche speciali di questa proprieta. Il primo
piano offre finiture di pari pregio. Dalle stanze luminose alla vista mozzafiato sulle
Alpi dell'Algovia, gli spazi abitativi sono spaziosi e arredati con standard elevati,
creando un'atmosfera calda ed elegante. Anche qui, la lavorazione artigianale di
alta qualita e il design curato riflettono lo standard di lusso: questo piano offre una
varieta di utilizzi. Anche il seminterrato &€ una vera meraviglia di spazio. Oltre alle
sue molteplici funzioni, il seminterrato ospita un'ampia lavanderia con WC e doccia,
una sauna e diverse stanze che possono essere utilizzate come sale hobby, sale
per feste o camere per gli ospiti. Riscaldato, isolato e ben ventilato, questo piano &
piu di un semplice seminterrato: offre uno spazio abitativo confortevole e pratico. Il
terreno vanta un ampio giardino ben curato. Due terrazze soleggiate esposte a sud-
est e sud-ovest invitano al relax. La posizione tranquilla della proprieta, circondata

da un paesaggio unico, permette di vivere con stile in un ambiente rurale.




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Dettagli dei servizi

- realgeteilte Wohneinheiten

- Smart-Home

- moderne Heizungsanlage

- Photovoltaik-Anlage

- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Beleuchtete Treppe und verbaute Spotlights
- reprasentative Einfahrt

- GroBzlgige und sehr gepflegte Gartenanlage mit verschiedenen Obstbaumen
- Barrierefreies Erdgeschoss

- Robuste Einbauklche

- Luxus Bader sowie Gaste WC's

- Zwei Balkone und groBe Terrasse

- Echtholz Parkettbéden

- Hochwertige Italienische Fliesen

- Sauna und Dusche im Keller

- Rasenroboter




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Tutto sulla posizione

Schwabsoien ist eine charmante Gemeinde im oberbayerischen Landkreis
Weilheim-Schongau mit rund 1.200 Einwohnern und gehort zur
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt. Der kleine Ortsteil Sachsenried liegt nur
wenige Minuten entfernt und verleiht der Umgebung einen besonders idyllischen,
naturnahen Charakter. Eingebettet in sanfte Wiesen, Felder und Walder 6ffnet sich
hier ein traumhafter Blick auf die Allgduer Alpen — bei klarer Sicht sogar bis zur

Zugspitze.

Das Leben in Schwabsoien vereint Ruhe und Iandlichen Charme mit allen wichtigen
Annehmlichkeiten. Flr den taglichen Bedarf stehen im Ort und in den umliegenden
Gemeinden Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte sowie gemiitliche
Gaststatten bereit — alles in kurzer Fahrzeit erreichbar. Uber die B17 erreicht man in
wenigen Minuten Stadte wie Schongau, Kaufbeuren oder Landsberg am Lech.
Miinchen und Augsburg liegen ebenfalls in gut erreichbarer Distanz und machen

den Ort fur Pendler besonders interessant.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Umgebung ein wahres Paradies flr
Naturliebhaber und Aktive. Spaziergange, Radtouren, Reiten, Baden an den
nahegelegenen Seen oder Skifahren in den Alpen - hier eréffnet sich eine groBe
Bandbreite an Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustlir. Wohnen Sie da, wo

andere gerne Urlaub machen.




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist D.




Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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