
Schwabsoien

Casa di alta qualità con vista sulle montagne
 

Codice oggetto: 25142042

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 1.492.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 245,5 m2 • VANI: 12 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 1.764 m2
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Codice oggetto: 25142042 - 86987 Schwabsoien

A colpo d'occhio

Codice oggetto 25142042

Superficie netta ca. 245,5 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 12

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 1984

Garage/Posto auto 2 x Garage

Prezzo d'acquisto 1.492.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2023

Stato dell’immobile completamente
ristrutturato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 182 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Pellet

Certificazione
energetica valido
fino a

14.05.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato Prestazione
Energetica

Consumo energetico 126.10 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

1984
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Planimetrie









Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Questa esclusiva casa bifamiliare in posizione mozzafiato vanta una residenza lussuosamente
ristrutturata. La proprietà colpisce per la sua efficienza e le moderne tecnologie edilizie, che
consentono un'abitazione autosufficiente. L'architettura e le finiture creano una sensazione
di spaziosità, mentre la posizione offre una vista impareggiabile sulle Alpi, inclusa la
Zugspitze. La scala illuminata, i faretti in tutta la casa e l'ampio terreno con un ampio
vialetto d'accesso e un ampio garage doppio, che completano perfettamente il quadro
generale, creano un senso di esclusività. Il piano terra accoglie i visitatori con luminosi spazi
abitativi e una cucina progettata su misura, mentre due terrazze soleggiate offrono una vista
mozzafiato sul paesaggio montano. Progettato per essere privo di barriere architettoniche,
questo piano presenta pavimenti in piastrelle di alta qualità, parquet in vero legno nelle zone
giorno e un elegante bagno e WC per gli ospiti con riscaldamento a pavimento. Zanzariere
su misura e protezioni solari ben progettate garantiscono il massimo comfort. I soffitti alti e
l'illuminazione dimmerabile sono solo alcune delle numerose caratteristiche speciali di
questa proprietà. Il primo piano offre finiture di pari pregio. Dalle stanze luminose alla vista
mozzafiato sulle Alpi dell'Algovia, gli spazi abitativi sono spaziosi e arredati con standard
elevati, creando un'atmosfera calda ed elegante. Anche qui, la lavorazione artigianale di alta
qualità e il design curato riflettono lo standard di lusso: questo piano offre una varietà di
utilizzi. Anche il seminterrato è una vera meraviglia di spazio. Oltre alle sue molteplici
funzioni, il seminterrato ospita un'ampia lavanderia con WC e doccia, una sauna e diverse
stanze che possono essere utilizzate come sale hobby, sale per feste o camere per gli ospiti.
Riscaldato, isolato e ben ventilato, questo piano è più di un semplice seminterrato: offre uno
spazio abitativo confortevole e pratico. Il terreno vanta un ampio giardino ben curato. Due
terrazze soleggiate esposte a sud-est e sud-ovest invitano al relax. La posizione tranquilla
della proprietà, circondata da un paesaggio unico, permette di vivere con stile in un
ambiente rurale.
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Dettagli dei servizi

- realgeteilte Wohneinheiten
- Smart-Home
- moderne Heizungsanlage
- Photovoltaik-Anlage
- Lichtdurchflutete Räumlichkeiten
- Beleuchtete Treppe und verbaute Spotlights
- repräsentative Einfahrt
- Großzügige und sehr gepflegte Gartenanlage mit verschiedenen Obstbäumen
- Barrierefreies Erdgeschoss
- Robuste Einbauküche
- Luxus Bäder sowie Gäste WC´s
- Zwei Balkone und große Terrasse
- Echtholz Parkettböden
- Hochwertige Italienische Fliesen
- Sauna und Dusche im Keller
- Rasenroboter
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Tutto sulla posizione

Schwabsoien ist eine charmante Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Weilheim-
Schongau mit rund 1.200 Einwohnern und gehört zur Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt.
Der kleine Ortsteil Sachsenried liegt nur wenige Minuten entfernt und verleiht der
Umgebung einen besonders idyllischen, naturnahen Charakter. Eingebettet in sanfte
Wiesen, Felder und Wälder öffnet sich hier ein traumhafter Blick auf die Allgäuer Alpen –
bei klarer Sicht sogar bis zur Zugspitze.

Das Leben in Schwabsoien vereint Ruhe und ländlichen Charme mit allen wichtigen
Annehmlichkeiten. Für den täglichen Bedarf stehen im Ort und in den umliegenden
Gemeinden Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, Schulen, Ärzte sowie gemütliche
Gaststätten bereit – alles in kurzer Fahrzeit erreichbar. Über die B17 erreicht man in
wenigen Minuten Städte wie Schongau, Kaufbeuren oder Landsberg am Lech. München
und Augsburg liegen ebenfalls in gut erreichbarer Distanz und machen den Ort für Pendler
besonders interessant.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Umgebung ein wahres Paradies für Naturliebhaber
und Aktive. Spaziergänge, Radtouren, Reiten, Baden an den nahegelegenen Seen oder
Skifahren in den Alpen – hier eröffnet sich eine große Bandbreite an Freizeitmöglichkeiten
direkt vor der Haustür. Wohnen Sie da, wo andere gerne Urlaub machen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 14.5.2035.
Endenergiebedarf beträgt 126.10 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

