VON POLL

Kaufering

3 Zimmer Wohnung mit Stdausrichtung

Codice oggetto: 25142050

PREZZO D'ACQUISTO: 215.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 68 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25142050 - 86916 Kaufering

A colpo d'occhio

25142050 215.000 EUR
ca. 68 m2 Piano
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1974 Kaufpreises
1 x Garage, 10000 2019
EUR (Vendita)
Curato
massiccio
ca. 14 m?
Balcone




Codice oggetto: 25142050 - 86916 Kaufering

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 184.00 kWh/m?2a
20.01.2028
F
Gas 1974
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La proprieta

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

IMMOBILIEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL I

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planimetrie

BALKON /
| .
LMMHER THHER

LMHER

| S
| 3 s
il W ﬁ 4o Hl‘f 43 i 28 { |[sa
]
-

4¢3
LIMMER THHER -, TIMMER

1820, |2
g
nu\’—u : S~
g @ 4 G ?—Hn& @®) sze
TMER r /b_—!:gr_rr'\ﬁdf- E /ﬂé'.éf\ 21 Towe -
—

LA T T l g&:\‘o;r'_“ ‘S{YJ']‘C.%“EW ' @
l—F a 6:/;’,\ ,};::; 7

721 26
L 1 T i

Twa® 7 |fson®r

®
S)
as

__
@
e
&

]
.’;’
=

23

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25142050 - 86916 Kaufering

Una prima impressione

Gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung mit tiberdachtem Stidbalkon. Diese ansprechende
Etagenwohnung aus dem Baujahr 1974, befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit ruhigen Umfeld. Das Haus wurde bereits teilweise modernisiert
(Fassade, Eingangstire, Briefkastenanlage, Fenster, Anstrich, Garagentore, usw.). Die
Wohnflache von rund 68 mz verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer, welche
vielseitige Wohn- und Nutzungsmaglichkeiten bieten. Durch die Stidausrichtung von
Wohnzimmer und Schlafzimmer profitieren diese Raume von viel Tageslicht sowie einem
angenehmen Wohnklima. Ein besonderes Highlight ist der Giberdachte Stidbalkon, der
direkten Zugang vom Wohnzimmer bietet und erholsame Stunden im Freien ermdglicht.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Uber die Diele, ausgestattet mit praktischem
Einbauschrank, erreichen Sie alle Wohnraume, die Kiiche sowie das Tageslichtbad mit
Wanne. Das grol3e Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein. Das Elternschlafzimmer sowie
das weitere Zimmer lassen sich flexibel als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Samtliche
Wohnraume sind mit modernen Laminat- bzw. Vinylbdden ausgestattet, wahrend in der
Kldche und im Badezimmer pflegeleichte Fliesen verlegt wurden. Die letzten
Modernisierungen wurden im Jahr 2019 und 2022 vorgenommen und umfassten neben
teilweise neuen Bodenbeldgen und einem frischen Anstrich der Raume, auch die
Erneuerung des Garagentors. Die bereits modernisierten Kunststoffisolierglasfenster, mit
Rolladen sorgen fir eine ordentliche Warmedammung und tragen zu niedrigen
Energiekosten bei. Zusatzlichen Stauraum bietet der Einbauschrank in der Diele.

Aktuell ist die Wohnung vermietet und generiert monatliche Mieteinnahmen in Héhe von
500 Euro. Hier ist jedoch noch Erhéhungspotential vorhanden. Dies macht das Objekt
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger mit Blick auf stabile Mietzahlungen
interessant. Zusatzlich zur Wohnung steht eine Einzelgarage zum Kaufpreis von €
10.000,-fur Ihr ihr Fahrzeug zur Verfigung. Weitere freie Stellplatze befinden sich direkt
vor dem Haus. Der Gesamtpreis der Immobilie, einschlie3lich Garage beléuft sich auf €
225.000,-.

Ob als neues Zuhause oder fur eine nachhaltige und sichere Vermietung: Diese
Wohnung mit Giberdachtem Balkon, schonen Béden sowie Schlaf- und Wohnzimmer mit
Sudausrichtung Uberzeugt durch ihre Aufteilung und Lage innerhalb eines ruhigen
Umfelds. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den
Vorzugen dieser attraktiven Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Kunststoff-Isolierglasfenster

Bad mit Wanne

Laminat- Fliesen- und Vinylbéden
teilweise Einbauspots in den Decken
Holzturen

Uberdachter Balkon

Rolladen

teilweise Deckenspots
Einbauschrank in der Diele
Einzelgarage mit elektrischen Sektionaltor (erneuert 2022)
zwei seperate Kellerabteile
Mieterkiiche
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Tutto sulla posizione

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, wie Geschafte, Bushaltestellen, Schulen, Kindergarten, Banken, Arzte und
Gaststéatten erreichen Sie fuBlaufig im nahen Umfeld. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich in direkter Nahe. Dadurch ist eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum
gleichermal3en gewahrleistet wie der schnelle Zugang zu Freizeit- und Griinanlagen.

Die Wohnung liegt nahe des Ortskerns von Kaufering. Der Bahnhof ist zu Ful3 in ca. 8
Minuten zu erreichen. Der besondere Charme ist jedoch auch die Nahe zur Natur.

Die nachst grof3eren Stadte, wie Miinchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen.
Landsberg am Lech erreichen Sie in nur ca. 5 Minuten. Kaufering selbst hat ca. 10.000
Einwohner und mehrere attraktive Firmen bzw. Arbeitgeber.

Badeseen sind im direkten Umland, so erreichen Sie z. B. den Ammersee in ca. 20 Min.
Der Baggersee liegt nur 5 Min. entfernt. Skigebiete in den Alpen erreichen Sie in ca. 1
Std. Entfernung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2028.

Endenergiebedarf betragt 184.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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