Weilheim in Oberbayern

Appartamento di 2 locali con balcone e loggia

Codice oggetto: 25142041

[

PREZZO D'ACQUISTO: 255.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 58 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 25142041 - 82362 Weilheim in Oberbayern

A colpo d'occhio

25142041 255.000 EUR
ca. 58 m2 Piano
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1996 Kaufpreises
Curato
massiccio
ca. 6 m?2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

16.04.2034 107.50 kWh/m2a
D

Gas
1996
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Codice oggetto: 25142041 - 82362 Weilheim in Oberbayern

Planimetrie

ENERGIEAUSWEIS «womseoue

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
gi des gistri BY-2024-005049803 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 258 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
107,5  KWhi(m*a)
3 F G

o 25 50 7 100 125 150 175 200 225
182 kWhi(m-a)
e Primirenergieverbrauch dieses Gebaudes

g h dieses Gi [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 107,5 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
= bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung partivel

o faklor- [KWh] [kWh] [KWh]
01.01.2021 | 31.122023 Erdgas € 1,10 656530 221754 434785 1.0

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

MERgEEEs | c| o | | FU
0 25 5 75 100
5

Die modellhaft emmitielten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kessalheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitilung des ist durch das GEG Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenuizflache (A,) nach dem GEG, die im Algemeinen grcBer istals die Wohnfische des Gebaudss. Der talsschiche Energevertrauch eines
Gebaudes weicht d sich @nde vom

! siehe Fuliaote 1 M sm 1 das Energieausweisss
2

> EFH Emamherma\ns MFH: Mehdamilienhaus
Holiguovoth Soware AG, HS Verbrauchspass 443
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Codice oggetto: 25142041 - 82362 Weilheim in Oberbayern

Una prima impressione

Questo bilocale ben progettato si trova al secondo piano di un condominio ben tenuto,
costruito nel 1996, composto da un totale di 12 unita. L'appartamento ¢ facilmente
raggiungibile tramite la scala centrale. Sara libero dal 1° marzo 2026. L'ingresso conduce
direttamente al corridoio, da cui sono accessibili tutti i locali. A sinistra si trova il bagno,
dotato di vasca, WC, lavabo, attacco per lavatrice e sistema di ventilazione. Il bagno offre
ampio spazio e sanitari funzionali. Proseguendo lungo il corridoio, si raggiunge la camera
da letto esposta a est con accesso all'accogliente veranda/loggia, perfetta per godersi il
sole del mattino. A destra dell'ingresso si trova la cucina separata con mobili componibili.
Un comodo passavivande collega questa zona al soggiorno adiacente. |l soggiorno € il
cuore dell'appartamento: questo ampio ambiente offre ampio spazio per opzioni di
arredamento personalizzate ed & particolarmente luminoso e accogliente grazie alle
ampie finestre e all'accesso al balcone. Il parquet in soggiorno e in camera da letto ne
esalta il carattere accogliente, ma necessita di essere levigato. L'appartamento
comprende una cantina di circa 6 m2 di superficie utile. Non & disponibile un posto auto
assegnato, ma e possibile affittarne uno da un altro proprietario nello stesso edificio. Nota
bene: alcune immagini sono state svuotate digitalmente (armadi, giacche, piccoli oggetti).
Non sono state rimosse modifiche che compromettano le condizioni o difetti
dell'appartamento. L'appartamento € attualmente affittato, ma l'inquilino ha disdetto il
contratto di locazione. L'appartamento sara libero dal 1° marzo 2026. Restiamo in attesa
di vostre notizie.
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Dettagli dei servizi

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesen

- Loggia

- Balkon

- Einbauktche

- Fahrradabstellraum

- Kellerabteil

- Bad mit Badewanne & Waschmaschinenanschluss
- Kunsstofffenster Doppelverglasung




Codice oggetto: 25142041 - 82362 Weilheim in Oberbayern

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Weilheim in Oberbayern, einer Stadt, die durch ihre Lage
im reizvollen Voralpenland besticht und zugleich eine hervorragende Anbindung bietet.
Uber die Bundesstrale B2 sowie die Autobahnen A95 und A96 ist Miinchen in weniger
als einer Stunde erreichbar. Den Bahnhof Weilheim erreicht man in wenigen Minuten und
ist ein wichtiger Knotenpunkt im Regionalverkehr und bietet direkte Verbindungen nach
Munchen, Garmisch-Partenkirchen, Augsburg und Schongau. Erganzt wird dies durch ein
gut ausgebautes Stadt- und Regionalbusnetz, das seit 2025 in den Minchner Verkehrs-
und Tarifverbund (MVV) integriert ist und so noch attraktivere Moglichkeiten fur Pendler
eroffnet.

Die Infrastruktur der Stadt ist vielfaltig und komplett auf die Bedurfnisse des taglichen
Lebens abgestimmt. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Apotheken sind in
ausreichender Zahl vorhanden. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot:
Neben Kindergarten und Grundschulen stehen auch weiterfihrende Schulen wie
Realschule und Gymnasium zur Verfigung. Ein dichtes Radwegenetz sowie zahlreiche
stadtische Einrichtungen runden die Versorgung ab und tragen zu einer hohen
Lebensqualitat bei.

Fur Freizeit und Erholung bietet Weilheim eine Flle an Mdglichkeiten. Die historische
Altstadt mit ihren Platzen, Geschéften und Cafés ladt zum Bummeln und Verweilen ein.
Sport- und Kultureinrichtungen sowie ein abwechslungsreiches Vereinsleben sorgen fur
ein aktives Umfeld. Zudem ertffnet die Nahe zu Seen, Waldern und Bergen vielfaltige
Freizeitangebote: Ob Wandern, Radfahren oder Wintersport — die umliegende Natur
garantiert Erholung und Abwechslung zu jeder Jahreszeit.

Insgesamt vereint Weilheim naturnahe Lebensqualitdt mit urbanem Komfort und
optimaler Verkehrsanbindung — ideal fir alle, die die Balance zwischen Ruhe, Natur und
guter Erreichbarkeit suchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 107.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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