
Fuchstal / Asch

Gut belichtete 3-Zimmer Wohnung
 

CODICE OGGETTO: 25142034

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 159.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 80 m2 • VANI: 3
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25142034

Superficie netta ca. 80 m²

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1932

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 159.000 EUR

Appartamento Piano

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2020

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 6 m²

Caratteristiche Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile



CODICE OGGETTO: 25142034 - 86925 Fuchstal / Asch

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

16.12.2032

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

196.64 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1932
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines massiv errichteten

Mehrfamilienhauses mit lediglich sieben Wohneinheiten bietet eine ideale Kombination

aus ruhiger Lage und durchdachtem Grundriss. Besonders das großzügige Wohnzimmer

verleiht der Wohnung ein einladendes Ambiente, das sich sowohl für Eigennutzer als

auch für Kapitalanleger bestens eignet.

Das Gebäude selbst blickt auf eine interessante Geschichte zurück - ursprünglich als

Gaststube genutzt, wurde es im Jahr 1989 vollständig saniert und zu einem modernen

Wohnhaus umgebaut. Seither präsentiert es sich als solide Immobilie mit familiärer

Hausgemeinschaft.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und befindet sich in einem guten, gepflegten

Grundzustand. Für eine zeitgemäße Wohnqualität sind übliche Modernisierungsarbeiten

wie neue Bodenbeläge oder Malerarbeiten empfehlenswert.

Über das geflieste, gemeinschaftliche Treppenhaus erreichen Sie den Eingangsbereich

der Wohnung. Dieser bietet ausreichend Platz für eine Garderobe und führt in das erste

Badezimmer mit Badewanne und WC. Über den Flur gelangt man in die geräumige

Küche mit Essbereich. Die Küche ist im Kaufpreis inkludiert.

Das Herzstück der Wohnung bildet das großzügige Wohnzimmer mit Westausrichtung,

das helle und freundliche Wohnatmosphäre schafft. Zwei weitere Zimmer liegen im

nördlichen Teil, sind jedoch nach Süden ausgerichtet und dadurch angenehm

lichtdurchflutet. Ein zweites Tageslichtbad mit Dusche und WC sorgt zudem für

zusätzlichen Komfort.

Ergänzt wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, das zusätzlichen Stauraum

bietet.

Ein Außenstellplatz kann für € 6.000,- erworben werden, sodass sich ein

Gesamtkaufpreis von € 165.000,- ergibt.

Hinweis: Einige Bilder wurden KI-basiert bearbeitet, um die Räume leergeräumt oder

aufgeräumt darzustellen. Die tatsächliche Ausstattung und baulichen Gegebenheiten sind

allerdings unverändert.



Eine attraktive Gelegenheit, die sowohl für Selbstnutzer als auch für Anleger interessant

ist. Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne für weitere Informationen oder einen

Besichtigungstermin zur Verfügung.
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Dettagli dei servizi

- 2-Scheiben Kunstofffenster

- Laminatböden

- Fließenboden im Bad

- Tageslichtbad mit Dusche & WC

- Gem. Gartennutzung

- Gem. Fahrradschuppen

- Einbauküche

- Ölheizung

- Zugeordneter Freistellplatz

- Kellerabteil
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Tutto sulla posizione

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer besonders reizvollen Lage im südlichen

Landkreis Landsberg am Lech. Umgeben von sanften Hügeln, weitläufigen Feldern und

dichten Wäldern bietet die Umgebung eine idyllische und naturnahe Wohnqualität. Trotz

der ländlichen Prägung profitieren Bewohner hier von einer gut ausgebauten Infrastruktur

und einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Über die nahegelegene B17 erreicht

man die Städte Landsberg am Lech, Schongau sowie die A96 in wenigen Fahrminuten.

Diese Anbindung macht den Standort auch für Pendler in Richtung München oder

Memmingen attraktiv.

Im näheren Umkreis befinden sich alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs: Ein

Supermarkt, Bäckerei, Metzgerei sowie gastronomische Betriebe sorgen für eine gute

Nahversorgung. Für Familien besonders interessant ist das Angebot an Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen – mit Kindergarten, Grund- und Mittelschule direkt im

Gemeindegebiet (fußläufig). Weiterführende Schulen sind in der nahegelegenen

Kreisstadt gut erreichbar.

Auch in puncto Freizeitgestaltung hat die Umgebung einiges zu bieten. Die landschaftlich

reizvolle Lage lädt zu vielfältigen Aktivitäten im Freien ein: Ein gut ausgebautes Netz an

Wander- und Radwegen – darunter Abschnitte der historischen „Via Claudia Augusta“ –

erschließt die Region in alle Richtungen. Im Sommer bieten kleine Seen und Weiher

attraktive Möglichkeiten zur Erholung, während im Winter Langlaufloipen und ein kleiner

Skilift für sportliche Abwechslung sorgen. Zudem bereichern kulturelle

Sehenswürdigkeiten wie die barocke Kirche St. Johann Baptist oder die Wallfahrtskapelle

„Maria im Stock“ das Umfeld. Eine aktive Dorfgemeinschaft, regelmäßige Feste und

Projekte wie ein öffentlicher Naschgarten fördern das Zusammenleben und verleihen

dem Ort eine besondere Lebensqualität.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ländlicher Ruhe, guter

Erreichbarkeit und hoher Lebensqualität – ideal für Familien, Naturliebhaber und alle, die

das Leben im Grünen mit kurzen Wegen zu städtischer Infrastruktur verbinden möchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 16.12.2032.

Endenergiebedarf beträgt 196.64 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1932.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

 

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 - 97 20 52 0

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

