Landsberg am Lech

Charmantes Reihenmittelhaus in Top-Lage

CODICE OGGETTO: 25142023

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 469.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 163 m?
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25142023

ca. 90 m2
4

3

1

1985

1 x Garage, 15000
EUR (Vendita)

469.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Curato
ca. 45 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 173.70 kWh/m2a
07.08.2035

F
Combustibile liquido 1985




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta

www.von- m



CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta




VON POLL

CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta




CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ W Sl

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

Planimetrie

W «yon—poll.fom




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




CODICE OGGETTO: 25142023 - 86899 Landsberg am Lech

Una prima impressione

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1985 Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, einer sonnigen Lage und einem idyllischen Garten, der
zum Entspannen und Verweilen einladt.

Mit einer Wohnflache von ca. 90?m2 und einem Grundstiick von ca. 163?mz2 bietet das
Haus ausreichend Platz fur Paare oder kleine Familien. Das Haus ist voll unterkellert und
punktet mit einem offenen, hellen Wohnbereich, der durch groRe Fensterflachen mit
Tageslicht durchflutet wird. Die freundliche Atmosphére setzt sich in den Gbrigen Raumen
fort, die durch ihre Grof3ztigigkeit und Helligkeit Giberzeugen.

Der liebevoll gestaltete Garten bietet eine grine Oase mitten in der Stadt — ideal fur
entspannte Stunden im Freien. Eine Garage rundet das Angebot ab und sorgt fiir
zusatzlichen Komfort.

Folgende Bereiche wurden modernisiert: das Bad einschl. Fiesen und
Sanitareinrichtungen, das WC, die Turen, die Boden, der Innenanstrich sowie teilweise
Steckdosen und Schalter. Das Objekt ist derzeit vermietet und eignet sich somit auch als
Kapitalanlage.

Die ruhige und zugleich zentrale Lage in Landsberg am Lech macht diese Immobilie
besonders attraktiv. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeitangebote sowie die
wunderschoéne Altstadt sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Garage ist fur zusatzlich 15.000 Euro zu erwerben. Damit kommen Sie auf einen
Gesamtpreis von 484.000 Euro.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

Ca. 90?m2 Wohnflache
Grundsticksgrofe: ca. 163?7m?2

Voll unterkellert

Baujahr 1985

Helle, freundliche Raume

Offener Wohn- und Essbereich
Gepflegter Garten mit Terrasse
Einzelgarage und Stellplatz

Helle Turen

Vynilbéden

Moderne Fleinsteinzeugfliesen

GrolRRer Waschtisch mit Badmaobel
Rolladen

Gartenhaus

Ruhige und familienfreundliche Wohnlage
Gute Raumaufteilung

Gaste-WC

Gute Anbindung an die A96 und den 6ffentlichen Nahverkehr
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Tutto sulla posizione

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer &ul3erst gefragten Wohngegend von
Landsberg am Lech, einer charmanten Stadt mit historischem Flair und hervorragender
Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von ruhigen StraRen, gepflegten Hausern und
einer angenehmen Nachbarschaft — ideal fir Familien, Paare oder Kapitalanleger.

Landsberg am Lech verbindet auf ideale Weise die Vorziige des stadtischen Lebens mit
naturnaher Erholung. Die wunderschone Altstadt mit ihren Cafés, Geschaften und
kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar. Ebenso befinden sich Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A96 gelangen Sie
schnell nach Miinchen oder in Richtung Lindau. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut, sodass Sie flexibel und mobil bleiben.

Die Nahe zum Lech sowie zu zahlreichen Rad- und Wanderwegen macht die Lage auch
fur Naturliebhaber besonders attraktiv.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 173.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

