Landsberg am Lech

Spazioso attico

Codice oggetto: 25142002

PREZZO D'ACQUISTO: 698.000 EUR ° SUPERFICIE NETTA: ca. 139 m2 « VANI: 4.5
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Codice oggetto: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

A colpo d'occhio

25142002
ca. 139 m2
45

3

2

1986

1 x Parcheggio
interrato, 19000 EUR
(Vendita)

698.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

completamente
ristrutturato

massiccio
ca. 32 m?
Caminetto, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 100.40 kWh/m2a
01.04.2032
D
Gas 1986
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Laproprieta

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

Una prima impressione

Questo spazioso ed elegante attico é stato completamente e ampiamenteristrutturato nel
2023 secondo standar d elevatissimi e vi accoglie in condizioni impeccabili. L'appartamento &
facilmente raggiungibile tramite ascensore. L'ingresso comprende ripostigli, un corridoio e
un WC. Laportad'ingresso € ulteriormenteisolata acusticamente. Una porta a vetri
conduce al luminoso e moder no soggiorno con cucina a pianta aperta e accesso diretto alla
terrazza sul tetto. Dal corridoio adiacente si accede all' elegante camera da letto, al primo
bagno con vasca e cabina doccia e allo studio. La camera da letto offre accesso diretto
all'accogliente veranda, mentrelo studio offre accesso diretto alla seconda terrazza sul tetto.
Unascalainterna e un corridoio con ripostiglio conducono al piano superiore, che ospita un
luminoso e spazioso studio/camera per gli ospiti, un angolo lettura e un secondo bagno con
ripostiglio. L 'appartamento vanta finiture di alta qualita e ampi spazi di stoccaggio. Le
dotazioni dell'appartamento, tra cui riscaldamento a pavimento, pregiati pavimenti in
rovere, mobili da bagno, scaldasalviette, piastrelle moder ne, stufa a legna, diversetende da
sole e una cucina elegante, non lasciano nulla a desiderare. |l punto forte € senza dubbio
I'ampia terrazza privata sul tetto, esposta a ovest, dove potrete godervi il sole e il panorama.
Il proprietario desiderarimaner e nell'appartamento comeinquilino per un certo periodo,
quindi potete contare su un reddito da locazione garantito di circa 1.700 euro al mese per i
primi anni. Ulteriori informazioni sono disponibili su richiesta. L'elegante e moder na cucina
e offerta come optional al prezzo di 40.000 euro, mentreil posto auto sotterraneo puo essere
acquistato al prezzo di 19.000 euro. Gli armadi a muro pratici e di alta qualita, i moder ni
mobili da bagno, la stufa alegna, letende interne, lo spazio a muro sulla terrazza sul tetto e
letende da sole elettriche, per un costo iniziale complessivo di circa 34.000 euro, sono gia
inclusi nel prezzo di acquisto. Un attico di questa qualita e ampiezza @ moltoraro a
Landsberg. Se sieteinteressati, contattateci.
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Dettagli dei servizi

- grof3formatige, moder ne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetiiren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige K tiche

- zwel Badezimmer mit Badmdbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizk ér per

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- grofRziigige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- zusatzliche, aufBenliegende Abstellflachen
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Tutto sulla posizione

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Siein nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flir entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaur ants, Cafés und Biergarten [adt
dazu ein, die bayerische Kliche in vollen Ziigen zu genief3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser spor taktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die N&he zu Minchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2032.

Endener gieverbrauch betragt 100.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

