VP ‘ VON POLL

Schongau

Restaurant mit hochwertiger Klche

Codice oggetto: 26142006

PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.278 m?2

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26142006 595.000 EUR

1950 Kauferprovision
L betragt 3,57 % (inkl.

10 x superficielibera MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2018
massiccio
ca. 200 m2
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN il VO FOLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26142006 - 86956 Schongau

Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-pol



Codice oggetto: 26142006 - 86956 Schongau

Planimetrie

Y

b
J5 N
& \
4 Fettab- |

\\ wy
)
— e

Heizung

(Bestang) Lagerkeller

(Bestand)

(Bestandy

i
1
(Bestand) )
f

I
|

: nicht unterkellert 8

! z

| g

‘[ IS LSS LS SIS LS LS. Z Z I
| | il
= i RR i
I | Bestand [
‘I | nicht unterkellert | :

|

i | I
| |

| | :
! |
| |
; I
! ; |
oo | sy 2{

|




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Laderampe

?,63— 002
i 777 Z/)
: 3
[N [
1%
I —
' '
241 A, ———
55
i R L Kiche
IF 1H=513'm 7213m Ir ke
i 0.
' =)
| !
i asam ILC2N0 Kiche Bisto x| T r
| i 1345 m f | Kihthoke | S
1
|
20,00 Vi
| 0425 Honenbozen wep & o oo (| L |
1 1.56m* 2 w l
00 | 8 [
i 0o = N
\ L :] 1 | N——
e | = \ar
=Y Bistro Bistro Z 'y = L
i 9o me 978m | kiop ® |rata| A5
! 5777508 7 7 =
1H=5,02
G Tz s L
| Hr=3.00m |
I’ Dberd*chung
| |
| i
! o9
H TR
1 1 ‘ %
I ! !
1 I
I
1
1
[
i
1
I
1
i
045 1
¥ L

LEGENDE

01 Heizung
Lagerkeller

s 9
2R

Zapfanlage
Lagerkeller

°
3

Immogrundriss

www.von-poll.com



\/p VON POLL

LEGENDE

Gang - 5,66 m?

02 WC-Herren - 3,56 m*
WC-Damen - 1,56 m?
Bistro - 11,99 m?

Bistro - 70,54 m?

Bistro - 9,76 m?
Kiiche/Bistro - 13,45 m?
Miillraum - 5,30 m*
WC/Du. - 5,30 m?
Kiiche - 72,13 m?
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Codice oggetto: 26142006 - 86956 Schongau

Una prima impressione

Die, Fischerstubn®, ein bekanntes ehemaliges Wirtshausim nordéstlichen Teil von
Schongau, steht nun zum Verkauf. Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und
ruhigen Wohngebiet etwa 5 Minuten von der Innenstadt entfernt.

Das Haupthauswurdeim Jahr 1950 in massiver Bauweise errichtet und im Jahr 2018 durch
einen ebenfalls massiv errichteten Anbau erweitert. Das gesamte Grundstiick umfasst ca.
1.278 m2,

Betreten wird das Hauptgebaude Giber den Eingang auf der Westseite. Im Inneren erwartet
Sie die gemitliche und urige Gaststube mit einer Flache von ca. 70 m2, diesich in mehrere
Sitzbereiche gliedert und durch den Ausschank erganzt wird.

Angrenzend befinden sich auf weiteren ca. 45 m2 die Sanitéranlagen, zwei Nebenraume
sowie die ehemalige Bistroktiche.

Von dort gelangt man direkt in den Anbau aus dem Jahr 2018. Dieser beherbergt eine
hochwertige und professionell ausgestattete Gastronomiektiche mit K ithlhaus und
umfangreicher Ausstattung. Der Neuwert der Klichelag zum Zeitpunkt der Errichtung bei
rund 150.000 €. Eine detaillierte Inventarliste stellen wir Ihnen bei Interesse gerne zur
Verfigung.

Das Gebaude st teilweise unterkellert. Der Keller verfiigt Gber vier separate RGume mit
einer Gesamtflache von ca. 45 m2

Im AufRBenbereich ladt der grof3ziigige Biergarten, ummantelt vom Baumbestand, zum
Verweilen ein und schafft eine angenehme Atmosphére. Fir Gaste und Kunden stehen
zudem rund zehn Stellplatze zur Verfiugung.

Interessant fur Investoren und Bautrager

Neben der gastronomischen Nutzung bietet die Liegenschaft auch ein attraktives
Entwicklungspotenzial. Das Grundstiick kann gemaf3 § 34 BauGB entsprechend der
umliegenden Bebauung neu bebaut werden. In der Nachbar schaft dominieren

Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen.

Bei Erwerb des gesamten Grundstiicks erscheint — vor behaltlich der behdrdlichen
Genehmigungen — eine Bebauung mit einem 4-Spanner-Reihenhaus oder einem




M ehrfamilienhaus denkbar .

Bel dem Grundstiick handelt essich um ein Erbbaurechtsgrundstiick der katholischen
Kirche. Der bestehende Erbbaurechtsvertrag lauft derzeit bis zum 31.12.2047. Bei einem
Eigentimerwechsel in Verbindung mit einer Neubebauung ist nach aktuellem
Kenntnisstand von einer Verlangerung des Erbbaurechts um weiter e 50 Jahr e auszugehen.
Der derzeitige Erbbauzins betr agt lediglich 235,57 € pro Jahr.

Bei Interesse freuen wir uns dber Ihre Kontaktaufnahme!
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Dettagli dei servizi

- Hochwertige Gastr okiiche (150.000,00€ Neuwer t)
- 2x KUhlhauser

- Ausschank/Theke

- Parkettbdden

- Fliesenbtden

- 834 Umfeldbebauung

- Doppelverglasung

- Fernwérme

- Gekuhlter M lllagerraum
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Tutto sulla posizione

Dastraditionsreiche Wirtshaus befindet sich in Schongau, einer lebendigen Stadt im

ober bayerischen Pfaffenwinkel. Die historische Altstadt, das starke regionale Umfeld sowie
die hohe L ebensqualitat machen Schongau zu einem attraktiven Standort fur Gastronomie
und Gastgewer be.

Die Stadt profitiert von einer guten Verkehrsanbindung tUber die Bundesstraf3en B17 und
B472. Dadurch ist das Wirtshaus sowohl fiir Einheimische als auch fir Besucher aus den
umliegenden Stadten und Gemeinden bequem erreichbar. Der Bahnhof Schongau mit
regelmafigen Zugver bindungen sorgt zusatzlich fir eine gute Anbindung an die Region.

Schongau und der Pfaffenwinkel sind bekannt fir ihrelandschaftliche Schonheit, zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine hohe touristische Attraktivitat. Wanderer, Radfahrer,
Ausflugler und Urlaubsgéaste schatzen die Region ebenso wie die ansassige Bevolkerung. Dies
bietet eine solide Grundlage fur eine erfolgreiche gastronomische Nutzung.

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte, Dienstleister,
Handwer ksbetriebe sowie 6ffentliche Einrichtungen. Die gewachsene I nfrastruktur und die
vorhandenen Parkmdglichkeiten tragen zusatzlich zur Attraktivitat des Standortsbei.

DasWirtshaus profitiert von seiner Verwurzelung in einer traditionsbewussten Region, in
der bayerische Gastlichkeit und geselliges Beisammensein einen hohen Stellenwert genief3en.
Ob als klassische Dorfwirtschaft, moder nes Restaurant oder Veranstaltungsbetrieb — der
Standort bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Gastronomen und I nvestoren.

Insgesamt vereint dieser Standort eine gute Erreichbarkeit, ein stabiles wirtschaftliches
Umfeld sowie die Vor ziige einer beliebten oberbayerischen Region und schafft damit
hervorragende Voraussetzungen fir den erfolgreichen Betrieb eines Wirtshauses.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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