Albig

Complesso di cortili barocchi con un punto vendita
unico nel cuoredi Albig!

Codice oggetto: 25145243

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 785.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 358,78 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 690 m?
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A colpo d'occhio

25145243

ca. 358,78 mz
aduefalde

10

5

3

1789

2 x superficielibera

785.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Ammodernato
ca. 223 m2

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Legally not required
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Pferde/Stall
ca. 27 m?

Kochen/Essen

™ Badezimmer
ca. 11 m?*

Zimmer
ca. 14 m?
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ca. 24 m*
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Schlafzimmer
ca. 27 m? *

Flur

Badezimmer

ca.4m?* ca.9m?

Luftraum

* %

Wohnbereich
ca. 29 m?

Schlafzimmer
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Dachzimmer 2
ca.18 m*
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Una prima impressione

Un luogo davver o unico: questo complesso di cortili barocchi del XVI11 secolo, tutelato come
monumento storico, coniuga in modo impressionante il fascino storico con il comfort
abitativo moderno. Con meticolosa attenzione ai dettagli e granderispetto per la sua storia,
laproprieta e stata completamenteristrutturata e portata agli standard moderni, sia dal
punto di vista tecnico che ener getico, senza sacrificare gli elementi stilistici originali. La casa
principale, con circa 180 m2 di superficie abitabile, affascina per la sua atmosfera eil riuscito
connubio tratradizione e vita contemporanea. Gli ex alloggi della servitu sono stati
trasformati eampliati tra il 2008 e il 2013 in una spaziosa foresteria, anch'essa di circa 180
mz di superficie abitabile, ideale per amici, ospiti 0 anche per uso separato. Il terreno di circa
690 m?2 offre numer ose car atteristiche uniche, difficili da trovare altrove: ciottoli storici, una
cantina a volta di circa 40 m2, ora utilizzata come suggestiva sala per banchetti, ela terrazza
sul tetto di circa 35 m2 sopra di essa. || cortile recintato e appartato offre privacy e dispone
di unaterrazzal/patio di circa 35 m?, perfetta per rilassars all'aperto. Una portineria storica,
ex scuderie con potenziale di conversione, una scuderia di circa 27 m2 con trebox eun
giardino separato di circa 30 m2 ampliano ulteriormente le possibilita. Che s tratti di una
prestigiosa residenza familiare, di unaresidenza multigenerazionale, di un'abitazioneedi un
lavoro, o di una combinazione di proprieta e affitto, questo complesso offre una gamma
eccezionale di utilizzi. Situata in posizione tranquilla nel centro storico del paese eimmersa
in un quartiere ben consolidato, la fattoria si presenta come un vero e proprio rifugio dal
carattere unico. Un luogo cherespira storia e allo stesso tempo soddisfa i requisiti pit

moder ni, ideale per chi cerca qualcosa di speciale. I nformazioni dettagliate su tuttele
successiveristrutturazioni dei singoli edifici, nonché sulle planimetrie, sono disponibili nelle
sezioni " Caratteristiche, Dettagli" e" Disposizione" . Vi invitiamo a fissar e un appuntamento
per visitare questa proprieta esclusiva e a lasciare chei dettagli parlino da soli. Dati
energetici per I'ampliamento della casa della servitu: Consumo energetico finale: 106,21
kWh/m2a - Classe di efficienza energetica: D - Fonte energetica principale: Gas - Anno di
costruzione secondo il certificato energetico: 2013
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Dettagli dei servizi

1789 zweiteiliger Stallbau

1799 eingeschossiger Putzbau

1904 weiterer Stallbau

1982 Ubernahme bzw. K auf des Hofes

ab 2004 umfangreiche Sanierungsar beiten im Haupthaus und Nebengebaude
ab 2008 bis 2013 An und Umbau vom K nechthaus zum separatem Gastehaus
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Tutto sulla posizione

Die Ortsgemeinde Albig gehort zur Verbandsgemeinde Alzey-Land im Landkreis Alzey-
Worms. Die Gemeindeist gepragt durch Landwirtschaft und Weinbau. Fir eine
Landgemeinde mittlerer GroRRe verfigt Albig Uber eine aul3er gewohnlich gute I nfrastruktur
und ist an das Uberregionale Fer nstrafdennetz hervorragend angebunden.

Der ortliche Kindergarten und die Grundschule er sparen den Kindern lange Schulwege.
Albig verfugt Uber ein reiches Vereinslieben, in dem sich die Blirger mit Sport und Kultur
befassen konnen. Auch Touristen kommen auf ihre Kosten. Der rheinhessische
Jakobspilgerweg fuhrt durch die Gemarkung Albig. Auch ist die Gemeinde sehr gut an das
offizielle Radwegenetz in Rheinhessen angebunden. Vom Albiger Bahnhof aus erreichen
Radtouristen schnell die ausgeschilderte,, Hiwwelroute* und den ,, Selztalradweg” .

Die Bahnstrecke Mainz — Alzey- Kirchheimbolanden ist an den Rheinland-Pfalz-T akt
angeschlossen. In 2 Minuten erreichen SiedieKreisstadt Alzey.

Alzey bietet |hnen eine umfangreiche Infrastruktur mit einem grof3en Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (Fitnesscenter, Freischwimmbad)
sowiereichhaltige Arztver sorgung und Banken. Hier befinden sich auch alle
weiterfihrenden Schulformen (Gymnasien, Realschulen und ein Kunstgymnasium).

Uber die A 63 erreichen Siein 30 Minuten die L andeshauptstadt Mainz, und in 50 Minuten
den Frankfurter Flughafen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25145243 - 55234 Albig

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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