VON POLL

Freiburg im Breisgau - Betzenhausen

Familienfreundliches Wohnen nahe des Seeparks —
viel Platz fur Grof3 und Klein

Codice oggetto: 26022014

PREZZO D'ACQUISTO: 845.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 154 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 164 m?

www.von-po.
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A colpo d'occhio

26022014
ca. 154 m2
aduefalde
7

5

2

1973

1 x Garage, 15000
EUR (Vendita)

845.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ammodernato
massiccio
ca. 17 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Elettro 140.90 kWh/mz2a
12.07.2036 E
1973
Elettrico
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Codice oggetto: 26022014 - 79114 Freiburg im Breisgau - Betzenhausen

Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein moder nisiertes Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1973 mit ca. 154
mz2 Wohnfl&ache auf einem ca. 164 m2 grof3en Grundstiick. Das Haus er streckt sich tiber
Keller-, Erd-, Ober- und ausgebautes Dachgeschoss und bietet mit insgesamt sieben
Zimmern, darunter finf Schlafzimmer und zwel Badezimmer, ideale Vor aussetzungen fr
Familien oder alle, die grof3ziigigen Wohnraum schatzen.

Im Jahr 2014 wurden zahlreiche M oder nisierungen vorgenommen. Dabei wurden alle
Fenster erneuert, das Hauptbad sowie das Gaste-WC moder nisiert und hochwertige Fliesen
verlegt. Das helle Gaste-WC im Erdgeschoss Uiber zeugt mit zeitlosem Design und einem
Handtuchheizkor per.

DieKlche prasentiert sich offen und freundlich mit weien Einbauten, grof3er Fensterfront
und integriertem Essbereich. Angrenzend befindet sich der lichtdur chflutete Wohnbereich
mit Parkettboden, moder nem Schwedenofen und direktem Zugang zur Gberdachten
Terrasse. Eine elektrische Markise sor gt fiir angenehmen Schatten, wahrend der gepflegte
Garten viel Platz zum Entspannen, Spielen oder Géartnern bietet.

Im Ober geschoss befinden sich mehrere helle Schlaf-, Kinder- oder Arbeitsziimmer. Eines
der Zimmer verflgt Uber einen Balkon (Empfehlung zur Instandsetzung). Das modernisierte
Tagedlichtbad ist mit einer grofRziigigen Dusche, Doppelwaschtisch und grof3for matigen
Fliesen ausgestattet.

Das Dachgeschoss wur de 2019/2020 ausgebaut und bietet einen grof3ziigigen, vielseitig
nutzbaren Raum mit Dachgauben, grofRen Fenstern und angenehmer Wohnatmosphare. Die
Aufdachdammung trégt zu einem guten Raumklima und einer verbesserten Ener gieeffizienz
bei.

Auch das K eller geschoss tiber zeugt mit praktischen Abstell- und Technikr&umen sowie einer
hauseigenen Sauna. Die Waschktiche wurde 2025 moder nisiert und mit neuen Fliesen,
Dusche und Waschbecken ausgestattet.

Ab 2020 wur de das Heizsystem schrittweise auf elektrische FuRbodenheizung umgestellt.
Erganzt wird die Ausstattung dur ch einen Holzofen im Wohnbereich. Fir die

War mwasser ber eitung wur de 2025 eine neue Warmepumpeinstalliert.

Dieses gepflegte Haus verbindet grofRzligige Platzver héltnisse mit zahlreichen

M oder nisierungen und bietet beste Voraussetzungen fur ein komfortables Zuhause.
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Dettagli dei servizi

Highlights & Ausstattungsmerkmale:

- Baujahr: 1972

- Wohnflache: ca. 154 m?

- Grundstick: ca. 164 m?2

- Vier Geschosse: K ellergeschoss, Erdgeschoss, Ober geschoss und ausgebautes Dachgeschoss
- 7 Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

- Garagengebaude auf separatem Grundstiick

- Saunaim Kellergeschoss—im Kaufpreis enthalten

Umfangreiche M oder nisierungen:

2014

- Erneuerung samtlicher Fenster

- Modernisierung des Badezimmers und Géaste-WCs

- Erneuerung der Boden- und Wandfliesen

2018

- Einbau eines moder nen Schwedenofens

- Neugestaltung der Terrasse

2020

- Genehmigter Ausbau des Dachgeschosses

- Vollstandige Aufdachdammung

- Einbau von zwei Dachgauben

* Ausbau zu einem grof3ziigigen Arbeitszimmers mit Galerie und Abstellflachen
- Beginn der schrittweisen Erneuer ung des Heizsystems mit elektrischer Ful3bodenheizung
und neuen Bodenbelagen

- ein Nachtspeicherofen ist in der Kliche verblieben

2025

- Neue Warmepumpe zur Brauchwasser erwar mung

- Modernisierung der Waschkiiche mit Dusche, Waschbecken und neuen Fliesen
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Tutto sulla posizione

Freiburgim Breisgau zahlt zu den beliebtesten Wohnorten Sliddeutschlands und verbindet
hohe L ebensqualitat mit wirtschaftlicher Starke, einer renommierten Universitat und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Die Stadt Gber zeugt durch ihr nachhaltiges Stadtbild, ein
vielfaltiges Bildungs- und Kulturangebot sowie eine hervorragende medizinische
Versorgung.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und der Nahe zum
Schwarzwald bietet Freiburg dieideale Kombination aus urbanem L eben und natur naher
Erholung.

Die Immaobilie befindet sich im familienfreundlichen Stadtteil Betzenhausen, der durch seine
ruhige Wohnlage, viel Grin und eine ausgezeichnete I nfrastruktur tber zeugt.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. Der beliebte Seepark mit seinen Spazierwegen, Spielplatzen
und Sportmdglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet einen hohen
Freizeitwert flr die ganze Familie.

Familien profitieren von einem hervorragenden Bildungsangebot: Mehrere Kindergérten,
darunter der Matthauskindergarten und der Kindergarten St. Albert, sowie die Anne-
Frank-Grundschule und die Freie I nter nationale M usische Ober lin-Grundschule befinden
sich in fuldlaufiger Entfernung. Weiter fiihrende Schulen und die Katholische Hochschule
Freibur g erganzen das Bildungsangebot.

Auch die Nahversorgungist hervorragend. Supermarkte wie EDEKA und Penny,
Apotheken sowie ver schiedene Fachéar zte sind bequem zu Fuld erreichbar. Die
Strallenbahnhaltestellen , Am Bischofskreuz* und , Betzenhauser Torplatz* liegen nur
wenige Gehminuten entfernt und ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Freiburger
I nnenstadt sowie zu weiter en Stadtteilen.

Betzenhausen vereint ruhiges Wohnen, eine familienfreundliche Umgebung und eine
ausgezeichnete I nfrastruktur —eine Wohnlage, die urbanen Komfort mit hoher
L ebensqualitat verbindet.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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