Umkirch

Bezugsfrele Doppelhausnalfte in Umkirch, grof3er
Garten, Garage, Carport etc.

Codice oggetto: 26022010
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PREZZO D'ACQUISTO: 695.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 216 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 602 m?
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Codice oggetto: 26022010 - 79224 Umkirch

A colpo d'occhio

26022010 695.000 EUR

ca. 216 m?2 Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 Curato

1x Carport, 1 x Massicelo

superficielibera, 1 x Terrazza, Bagni di

Garage servizio, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Elettricita 94.20 kWh/mz2a
24.02.2032 C

1972
Elettrico
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26022010 - 79224 Umkirch

Una prima impressione

Dieses gepflegte Haus aus dem Jahr 1972 préasentiert sich als Doppelhaushalfte und

Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 216 m2 sowie einer grof3ztigigen Grundsticksflache
von rund 602 m2,

Die Immobilie bietet mit insgesamt 7 Zimmer n ausreichend Platz fur vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und unter schiedliche L ebenskonzepte.

Besonder s hervor zuheben ist die hohe Anzahl an Schlafzimmern: Funf separate
Schlafraume schaffen hervorragende Voraussetzungen fiir gr6i3ere Familien oder fir die
Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die beiden vorhandenen Tageslichtbadezimmer sorgen fir Komfort im Alltag und
ermaoglichen diereibungslose Nutzung durch mehrere Personen gleichzeitig. Die
Raumaufteilung ist so gestaltet, dass sowohl gemeinschaftliche Bereiche als auch private
Ruckzugsorte vorhanden sind, sodass sich alle Bewohner nach ihren individuellen
Wnschen entfalten konnen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, was einen reibungslosen Einzug
ermoglicht und den kiinftigen Eigentiimern eine angenehme Atmosphére ab dem ersten Tag
bietet.

Der insgesamt normale Ausstattungsstandard verleiht dem Haus eine solide Basis, die
vielfaltige Gestaltungsoptionen offenlasst, um per sdnliche Wohnideen umzusetzen.

Beheizt wird die Doppelhaushalfte Giber eine Nachtspeicherheizung, die eineflexible
Steuerung der Raumtemperaturen ermaoglicht. Damit profitieren die Bewohner von
individuell regulierbarem Wohnklima, das speziell in den kalteren Monaten eine behagliche
Umgebung schafft.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Grundstiick, dasviel Flache rund umsHaus
bereitstellt und so vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten im Aul3enbereich er 6ffnet. Ob
Gartenprojekte, Spielflache fur Kinder oder gesellige Zusammenkiinfteim Freien — hier
bieten sich viele Freiraume, um die AulRenber eiche ganz nach eigenen Vor stellungen zu
gestalten und zu nutzen.

Das Baujahr 1972 steht fir eine Bauweise, die durch ihre Bestandigkeit und Funktionalitat
Uber zeugt. Die gepflegte Substanz des Hauses erleichtert den Einstieg fir neue Eigentiimer,

die Wert auf ein solidesund komfortables Zuhause legen.

Dur ch das grof3ztigige Raumangebot, die beiden Badezimmer und die Vielzahl an moglichen




Schlafzimmern eignet sich diese Immobilie besonders gut fiir Familien mit gr 6l3erem
Platzbedarf, M ehrgener ationenhaushalte oder Wohngemeinschaften. Aber auch fir alle, die
sich den Traum von einem eigenen Haus mit vielseitigem Raumangebot in einer geraumigen
Umgebung erfullen mochten, ist dieses Objekt eine attraktive Option.
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Dettagli dei servizi

Die Immobilie tiberzeugt durch eine solide Ausstattung sowie dur chgefiihrte

M oder nisier ungsmalinahmen, die den Wohnkomfort nachhaltig erhéhen.

Fur angenehme Warme sor gt eine Ful3bodenheizung, diein Kombination mit einem
funktionstiichtigen Kamin eine behagliche Wohnatmosphér e schafft. Eine elektrische
Markise bietet zusatzlichen Komfort und Sonnenschutz im AufRenbereich.

DasHaus verfligt zudem Uber ein praktisches Gartenhaus, das zusitzlichen Stauraum oder
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ein Kriechkeller sorgt fir weitere Abstellflache
sowie eine gute Zuganglichkeit von Versorgungsleitungen.

Ein besonderes Highlight stellt die vorhandene Infrar otkabine dar —ideal fir entspannte
Wellnessmomente in den eigenen vier Wanden.

Im Laufe der Jahrewurden ver schiedene Sanierungs- und M oder nisier ungsmalf3nahmen
vor genommen:

Im Jahr 1990 wurde im Ober geschoss zwel Gauben errichtet, wodurch zusatzlicher Raum
und eine ver besserte Belichtung geschaffen wurden. 2000 erfolgte die Erneuerung des
Badezimmers. Im Jahr 2005 wurden die Fenster im gesamten Erdgeschoss ausgetauscht
sowie eine neue AulRendammung angebr acht.

Die monatlichen Gesamtstromkosten fir Heizung/War mwasser/Haushaltsstrom beliefen
sich bei den ehemaligen Bewohnern auf ca. 350 € und geben einen Anhaltspunkt fir den
bisherigen Energieverbrauch.

Insgesamt bietet die Immabilie eine gute Basis mit bereits erfolgten M oder nisierungen und
angenehmen Ausstattungsdetails.

Die Immobilie Gberzeugt zudem durch ein durchdachtes Stellplatzangebot: Neben einer
abschlief3bar en Einzelgar age stehen Ihnen ein zusitzlicher Carport sowie ein weiterer
AuRenstellplatz zur Verfiigung —ideal fir Familien oder Haushalte mit mehreren

Fahr zeugen.

Die hochwertige Einbaukiiche inklusive samtlicher elektrischer Geréateist bereitsim
Kaufpreis enthalten und fugt sich harmonisch in das Gesamtbild der mmobilie ein. Ebenso
verbleiben diver se mal3gefertigte Einbauschrénkeim Objekt, die praktischen Stauraum
bieten und den Wohnkomfort zusétzlich unter streichen.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Umkirch, in einer Spielstraile.
einer beliebten Gemeinde westlich von Freiburg im Breisgau. Umkirch tUberzeugt durch
seineruhige, naturnahe Umgebung bei gleichzeitig hervorragender Anbindung an die
Freiburger Innenstadt.

Die Gemeinde bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Backereien, Arzten, Apotheke, Kindergarten sowie einer Grundschule.
Weiterfiihrende Schulen sowie ein umfangr eiches kulturelles und gastr onomisches Angebot
befinden sich im nahegelegenen Freiburg.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die Bundesstrafle B31a sowie die Autobahn
A5 (Anschlussstelle Freiburg-Mitte) sind sowohl die Freiburger Innenstadt alsauch die
umliegenden Regionen schnell erreichbar. Eine gute Busanbindung sor gt zudem fir eine
komfortable Verbindung in die Stadt.

Umkirch ist besonders bei Familien, Berufspendlern und Ruhesuchenden geschétzt. Die
unmittelbare Na&he zu Feldern, Wiesen und Naher holungsgebieten bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der wirtschaftlichen
Starke und der Lebensqualitat der Region Freiburg.

I nsgesamt verbindet die Lage auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit urbaner
N&he. Auch der Tierpark "Mundenhof" ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bel einer Besichtigung personlich von den Vorzligen dieser
gepflegten Doppelhaushélfte zu Uberzeugen. Das Haus bietet mit seiner Gr6i3e, dem
durchdachten Raumangebot und der grof3ziigigen AulRenflache vielféltige
Entfaltungsmaoglichkeiten. Vereinbaren Sie gerne einen Termin und lassen Sie sich
umfassend informieren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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