Freiburg im Breisgau — Herdern

Exklusive Neubauwohnung mit Traumaussicht in
Premiumlage

Codice oggetto: 26022201

PREZZO D'ACQUISTO: 1.944.400 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 161 m2 . VANI: 4
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A colpo d'occhio

26022201 1.944.400 EUR

ca. 161 m2 Piano

4 Prima occupazione
3 massiccio

2 ca. 10 m2

2026 Terrazza, Bagni di

servizio, Giardino /

2 x Parcheggio
uso comune, Balcone

interrato, 40000 EUR
(Vendita)
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

10.12.2035

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

19.80 kWh/m2a

A+

2026
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La proprieta
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Una prima impressione

Hier entsteht ihr neues exklusives Zuhause in der besten Lage.

Sehr gerne stellen wir Ihnen das Projekt personlich vor. Vereinbaren Sie hierflr einen
Beratungstermin mit Ihrer Ansprechpartnerin Johanna Stritt unter 0761 21 16 719 0. Wir

freuen uns auf Sie.
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Tutto sulla posizione

Herdern, ein begehrter Stadtteil im Nordosten von Freiburg im Breisgau, vereint urbanen
Charme mit einer exzellenten Infrastruktur und einer lebendigen, akademisch gepragten
Gemeinschaft. Die Nahe zum pulsierenden Stadtzentrum und die hervorragende
Anbindung an regionale Verkehrswege schaffen ein Umfeld, das hochsten Anspriichen
an Lebensqualitat und Prestige gerecht wird. In dieser dynamischen Universitatsstadt
spiegelt sich die Verbindung von Tradition und Innovation wider, was Herdern zu einem
besonders attraktiven Standort fiir anspruchsvolle Immobilieninvestitionen macht.

Der Stadtteil Herdern besticht durch seine ruhige, dennoch urbane Atmosphare, die von
einer jungen, gebildeten Bevdlkerung gepréagt ist. Hier verschmelzen Exklusivitat und
Lebensfreude zu einem harmonischen Wohngefiihl, das von erstklassiger
Gesundheitsversorgung und vorbildlichen Bildungseinrichtungen ergénzt wird. Die
unmittelbare Nahe zur Rheintalbahn sowie zu diversen Bus- und Stral3enbahnlinien
garantiert eine muhelose Erreichbarkeit, wahrend die griinen Parkanlagen und gepflegten
Spielplatze das Bild eines lebenswerten und zugleich diskreten Wohnumfelds abrunden.
Fur den anspruchsvollen Geniel3er bietet Herdern eine exquisite Auswahl an
gastronomischen Highlights, die von stilvollen Cafés bis hin zu gehobenen Restaurants
reichen und zum entspannten Verweilen einladen. Kulturinteressierte schatzen das
vielfaltige Programm an Kunst und Unterhaltung. Die N&he zu erstklassigen
medizinischen Einrichtungen und Apotheken sorgt fir ein beruhigendes Geflhl von
Sicherheit und Komfort. Fiir sportliche Aktivitaten und erholsame Spaziergange laden
zahlreiche Parks und Sportanlagen, nur wenige Gehminuten entfernt, zu jeder Jahreszeit
ein. Die fuBlaufig erreichbaren Haltestellen Richard-Strauss-Straf3e und Sandstral3e
ermoglichen eine komfortable Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und
unterstreichen den urbanen Luxus dieses Standortes.

In Herdern finden anspruchsvolle Bewohner ein Refugium, das ExKlusivitat, Kultur und
Lebensqualitat auf hochstem Niveau vereint — ein Ort, an dem Privatsphére und urbanes
Flair in perfekter Balance stehen und der hochsten Wohnansprtichen gerecht wird.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 19.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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