VP ‘ VON POLL

Leonberg

Energetisch sanierter Eckbungalow in gefragter Lage

Codice oggetto: 26143017

‘ VON POLL 'figf

PREZZO D'ACQUISTO: 698.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 128,94 m2 « VANI: 4.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 345 m?

www.von-
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A colpo d'occhio

26143017

ca. 128,94 mz
45

3

1

1980

1 x superficielibera, 1
x Garage

698.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

Pompadi calore Attestato Prestazione
idraulica/pneumatica Energetica
18.06.2036 48.80 kWh/m2a

A
Elettrico 1980
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,70% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollznsbindung
3,63% p.a. gebundener Solizins

Wir bieten Ihnen unabhangige

i ; . 8. | Konditionen
Finanzierungsberatung, Uberprifen lhre Sollzinsbindung  Solzing Jahreszins

bestehende Finanzierung oder kldren, welche ap 356% pa. 3,66%pa. | INALLLLL Internet,

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! -

10 Jahre 3,63%pa.  3,70% p.a.
30 Jahre 422%pa.  4,32%pa.

Stand 02.06.2026

www.von-poll.com
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Laproprieta

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Una prima impressione

Das hier angebotene Einfamilienhausin massiver Bungalowbauweise tiber zeugt durch eine
gepflegte Substanz, eine dur chdachte ener getische Sanier ung sowie eine angenehme
Wohnatmosphéare. Die Wohnflache betragt ca. 129 m2 ohne Aul3enflachen und verteilt sich
auf 4,5 Zimmer, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer. Das Haus befindet sich auf
einem 345 m2 grof3en Grundstiick in ruhiger und gefragter Wohngegend. Kombination aus
guter Bausubstanz und fortlaufender Modernisierung im ener getischen Bereich macht diese
Immobilie besonder s attraktiv.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstiick des Hauses: Das Wohnzimmer ist entlang
einer Raumstaffelung gestaltet und liegt drei Stufen tiefer als die Gibrigen Wohnraume, was
dieser Raumaufteilung ein bemer kenswertes Wohngefiihl und einen offenen Char akter
verleiht. Ein Kachelofen sorgt in den Uber gangszeiten fiir behagliche War me. Die grolzen
Fensterflachen mit einem Schiebetliirelement im Wohnzimmer schaffen ein angenehmes und
helles Raumklima.

Vom Wohnzimmer aus besteht ein direkter Zugang zum grol3zligig angelegten Patio, der mit
teils Uberdachten Flachen vielféltig nutzbar ist und zuséitzliche Aufenthaltsqualitét bietet.

Die vorhandene Einbaukche entspricht dem Stil der Bauzeit und bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltung. I nsgesamt bestechen die Raume dur ch ihre Gro3e und die gute
Raumaufteilung. Das Badezimmer mit Tageslicht ist ebenfalls gepragt vom Charme des
Baujahres und praktisch angeor dnet.

Im Rahmen mehrerer SanierungsmafRnahmen wurde bereits 1993 die Dachdammung
erneuert, 1998 Fenster eingesetzt, im Jahr 2000 eine Solar anlage installiert sowie 2024 die
Dachdammung auf einen zeitgeméaflen Wert von insgesamt 20 cm verbessert. Im Jahr 2025
wurde der Sicherungskasten tberarbeitet und eine moder ne L uft-Wasser -War mepumpe
installiert, was den energetisch sanierten Zustand der |mmobilie nochmals unter streicht.

Das Haus verfigt im Untergeschoss Uber mehrere grof3ziigige Kellerraume, ein Waschkiiche
und ein Hobbyraum, der aufgrund seiner Gro3e und dem vorhandenen Tageslicht vielfaltig

genutzt werden kann. Der Hobbyraum ist nicht Teil der Wohnflache.

Die Garage sowie die Garagenzuffahrt bieten ausr eichend Parkmaglichkeiten direkt am
Haus.

Dieses Haus bietet sowohl Raum zur individuellen Entfaltung als auch eine Vielzahl an




Nutzungsmoglichkeiten —fir Paare, junge Familien oder M enschen, die Wert auf auf
"wohnen auf einer Eben" legen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich von den Vor ziigen dieser Immobilie
selbst zu tiber zeugen.
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Tutto sulla posizione

Die Stadt L eonberg, mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und schonen
Fachwerkhausern, verfligt Gber eine hervorragende I nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die grol3e
Bader landschaft L eo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.

L eonber g hat fast 50.000 Einwohner - allesfiir den téglichen Bedarf nebst Arzten etc. liegt in
unmittelbarer Nahe.

Sie gelangen verkehrsgiinstig und schnell in die nachsten Gemeinden und nach Stuttgart.

L eonbergist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uiberregionale Strallennetz optimal
angeschlossen.

Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Den offentlichen

Per sonennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60.

Ebenso bringen zahlreiche Budlinien Sie schnell an das gewilinschte Ziel.




Codice oggetto: 26143017 - 71229 Leonberg

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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