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Leonberg

Aul3ergewohnliches Familiendomizil in seltener
Randlage von L eonberg

Codice oggetto: 26143024
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PREZZO D'ACQUISTO: 798.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 226,73 m2 « VANI: 6.5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 425 m?

www.von-



Codice oggetto: 26143024 - 71229 Leonberg

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26143024 - 71229 Leonberg

A colpo d'occhio

26143024

ca. 226,73 m?
aduefalde

6.5

5

1

1973

1x Carport, 1 x Garage

798.000 EUR
Villa a schiera d’angolo

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Ammoder nato
massiccio
ca. 24 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 41.00 kWh/m2a
idraulica/pneumatica A
13.08.2036
1973
Elettrico
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei enem Nettodarlchendbetrag von 350,000 €

3,83% p.a.

effektiver
375

Wir bieten Ihnen unabhéngige .
Finanzierungsberatung, tberprufen lhre el Kondltlonen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 3,79%p.a 3,90% pa, wie Im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 3 375%pa 3.83%pa Ansﬁrechpar‘tner

431%pa.  441%pa.

$tand 03.08 2026

n—poll-finance.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—poll.com/leonberg
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Una prima impressione

In einer gefragten und ruhigen Wohnlage, direkt am Stadtrand von Leonberg, préasentiert
sich dieses moder nisierte Eckhaus aus dem Jahr 1973. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 226 m2 und einer Grundstiicksflache von etwa 425 mz2 bietet die Immobilie viel Raum
far individuelle Wohnideen und sticht allein mit diesen Eckdaten bereitsausder Masse
heraus. Die gute Bausubstanz und die ener getische umfassende Sanier ung machen dieses
Haus zu einer attraktiven Wahl fir anspruchsvolle Kéufer, die Wert auf Qualitét,
zeitgemafen Wohnkomfort und Nachhaltigkeit legen.

Das Haus Uiber zeugt durch eine gute Raumaufteilung mit insgesamt 6,5 Zimmer, welche
neben dem Wohn- und Essbereich vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten ermaoglichen. Sei esals
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer - flr jeden Bedarf ist hier mehr alsausreichend Raum.
Praktisch sind auch zahlreiche Nebenflachen, die es sowohl unter dem Dach, alsauch im
Erdgeschoss neben dem Eingangsber eich in Form eines Hauswir tschaftsraumes gibt. Ein
groRRes Badezimmer und ein WC im Erdgeschoss stehen zur Verfligung und bieten
Funktionalitat fur den Familienalltag. Durch die zahlreichen M odernisierungen im
gesamten Haus, insbesonder e die umfangreichen Innenmoder nisier ungen und die Fassade
mit Warmedammung im Jahr 2009, sowie die | nstallation einer neuen Heizung im Jahr
2024, préasentiert sich die Immobiliein einem gepflegten Allgemeinzustand und ist sofort
bezugsfertig.

Die Nutzflachen des Hauses wer den durch eine unterkellerte Garage erganzt, die nicht nur
Platz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch zusétzlichen Stauraum schafft. Vor der Garage
befindet sich noch ein Carport, welches auch noch ein weiter es Fahrzeug vor
Wettereinfllssen schiitzt.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch die absolute Randlage mit Blick ins Griine—ein
besonderer Vorteil dieser Immobilie. Die umliegende Natur verleiht dem taglichen L eben
eine besondere Qualitat und sor gt fiir eine angenehme Wohnatmosphére.

Diese Immobilie bietet eine gelungene Kombination aus viel Flache, Komfort, moder ner
Technik und naturnahem Wohnen, ohne dabei auf eine hervorragende Infrastruktur

ver zichten zu muissen. Lassen Sie sich bel einer per sonlichen Besichtigung von den Vor zligen
dieses fantastischen Hauses tiber zeugen und entdecken Sie I hren mdoglichen neuen

L ebensmittelpunkt. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Tutto sulla posizione

Die zum Verkauf kommende | mmobilie befindet sich im Wohngebiet " Gartenstadt” direkt
in Leonberg in absoluter Randlage mit Blick ins Grline.

Die Stadt L eonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und den schonen
Fachwerkhéusern verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit sémtlichen
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. das L eo-Center) und Schulformen, sowie Uber ein reichhaltiges
Freizeitangebot (z.B. die grol3e Baderlandschaft L eo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die L andeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf. Leonbergist
durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StralRennetz optimal angeschlossen.
Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen

Per sonennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewinschte Ziel.

L eonber g hat fast 50.000 Einwohner - allesfur den taglichen Bedarf nebst Arzten etc. liegt in
unmittelbarer Néhe.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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